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1. Einleitung

Der Stadtteil Rdnsahl soll auch tber das Jahr 2030 hinaus ein familienfreundlicher und generationen-
gerechter Wohnstandort mit attraktiven Freizeitangeboten fir Jung und Alt sein. Ein Ort mit Iandli-
chem Charme, der gute Versorgungs- und Mobilitdtsangebote bietet und ein attraktiver Standort so-
wohl fir Gewerbetreibende als auch fir Naherholungssuchende mitten zwischen Markischem Sauer-
land und Bergischem Land. Rdénsahl 2030 steht fir eine hohe Lebensqualitat, einen ressourcenbe-
wussten Umgang mit der Umwelt und einer Verbindung von Tradition und Moderne. Dabei ,die Kirche

im Dorf lassen” ist das Motto, dass sich die Ronsahler Bevolkerung selbst gesetzt hat.

Das hier vorliegende Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fir die Ortsmitte von
Rénsahl bildet die Voraussetzung fur die Aufnahme in das Bund-Lander-Programm Stadtebauférde-
rung und damit den Zugang zur Stadtebauférderung des Landes NRW.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) baut auf das Dorfinnenentwicklungskonzept fur Rén-
sahl aus dem Jahr 2018 auf und wurde unter Beteiligung der Burgerinnen und Blrger und weiterer

Akteure in Ronsahl erstellt.

Es werden die Ziele und Ma3nahmen.im Férdergebiet dargestellt und ein Férdergebiet wird rdumlich
abgegrenzt. Die Férderung in den Bund-Lander-Programmen der Stadtebauférderung erfolgt auf der
Grundlage des Artikels 104 b Grundgesetz.

Die in Rénsahl vorhandenen stadtebaulichen Missstande sollen kurz-, mittel- und langfristig behoben
werden. Dazu werden mit dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept MaRnahmen for-
muliert, die einen hohen Mehrwert u.a. fir die Revitalisierung und den Erhalt der Ortsmitte erwarten

lassen.

Die mit dem hier vorliegenden ISEK formulierten Ziele sind:
e Anpassung, Starkung, Revitalisierung und Erhalt der Ortsmitte Rénsahl
e Erhalt der historischen Strukturen
e Forderung o6ffentlicher Einrichtungen als Stadtteilzentrum
e Starkung der Ortsmitte in ihrer Funktion durch Nutzungsvielfalt

e Energetische und Stadtklimatische Verbesserungen

Die zentralen MaBnahmen sind (Auszug):
e Sicherung des innerértlichen Auenbereichs entlang der Ronsahl
e Rickbau von abgangigen Gebauden als MalRnahme zur Gewasserentwicklung und zum

Schutz bei Hochwasser entlang der Straflte ,Am Stade“ und des Gewassers Roénsahl
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Energetische Sanierung von Gebauden, u.a. die ,Alte Post” (ehemaliges Amtshaus) und wei-
tere private Immobilien

Vernetzung von Grin- und Freiflachen durch Erhalt und Ergédnzung von Gehélzen und auch
durch das Anlegen von Geh- und Radwegen zu einem zusammenhangenden Wegenetz, u.a.
der Ausbau eines Rad- und FuBwegenetzes entlang der Rénsahl

Erhoéhung der Biodiversitat durch Erhalt und Neupflanzungen von heimischen Gehdlzen und
Strauchern in der gesamten Ortsmitte

Bau- und OrdnungsmalRnahmen durch Rickbau oder Sanierung von Gebauden, z.B. Gebau-
dekomplex Hotel Zur Leye, Am Stade 9, Vor dem Isern

MaRnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stral3en, Wege, Platze) im Umfeld der
Alten Post, entlang der Ronsahl, zur Erneuerung des baulichen Bestandes. U.a. dem Feuer-
wehrgeratehaus

Mafnahmen der Revitalisierung von Brachflachen einschlieBlich Nachnutzung bzw. Zwi-
schennutzung, u.a. in den Bereichen Hauptstrale und Am Stade

Mafnahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, zum Erhalt und
zur Sicherung des bau- und gartenkulturellen Erbes sowie stadtbildpragender Gebaude, bei
mehr als 18 unter Denkmalschutz stehenden Gebauden/ Gebaudeteilen in der Ortsmitte von
Roénsahl

MaRnahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge, durch Unterstliitzung bei privaten Sanierun-
gen von Gebauden und Ladenlokalen, z.B. Umbau der ,Stimmungskiste* als Vermarkter regi-
onaler Produkte, pflegerische und medizinische Angebote

Mafnahmen der Barrierearmut bzw. -freiheit, u.a. entlang der Hauptstrale in der Ortsmitte,
dem Vorplatz vor dem ehemaligen Amtshaus, dem FulRweg entlang der Rénsahl, dem Kreu-
zungsbereich Hauptstrale/ Vor dem Isern/ KirchstralRe

Mafnahmen zum Einsatz digitaler Technologien (stadtebauliche Vernetzung von Infrastruk-
turen, Daten, Netzen), u.a. fur die offentliche Bibliothek in Ronsahl und Raumlichkeiten im
Amtshaus als multifunktional nutzbarerer Treffpunkt, auch zum Arbeiten (z.B. co-working)
MaRnahmen zum Umgang mit Gebaudeleerstand (zum Beispiel Zwischenerwerb), z.B. um
das Gebaude ,Wirtshaus® (ehemals. Gastronomische Nutzung) zu reaktivieren und zu einem
offentlichen Treffpunkt zu entwickeln

Ausbau der Rad- und FuRwege zur Minimierung des motorisierten Individualverkehrs innerort-
lich und auch Uberdrtlich

Ausbau der bereits vorhandenen Mitfahr-App, Verknlpfung von alternativen Mobilitdtsange-
boten zu on-demand Angeboten

Minimierung des Verkehrs durch eine ausreichende Nahversorgung und Infrastrukturange-

bote in Ronsahl selbst.
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2. Genese

Die Erstellung des ISEKs fur die Ortsmitte von Rénsahl ist das Ergebnis eines mehrjahrigen Beteili-

gungs- und Planungsprozesses.

Dorfinnenentwicklungskonzept Ronsahl (2018)

Im Jahr 2018 wurde unter breiter Offentlichkeitsbeteiligung das Dorfinnenentwicklungskonzept
(DIEK) Ronsahl erarbeitet. Die intensive Zusammenarbeit zwischen Burgerlnnen, Fachplanern und
der Politik zum DIEK fand in mehreren Dorfwerkstatten und Dorfspaziergangen sowie durch eine
Burgerbefragung statt. Das DIEK betrachtete das gesamte Dorfgebiet. Es wurde aber bereits damals
ersichtlich, dass der zentrale Bereich in der Ortsmitte einer detaillierteren Betrachtung und Planung

bedarf. Daraufhin wurde fir die Ortsmitte eine Rahmenplanung beauftragt.

Rahmenplanung (2020)

Mit der Rahmenplanung wurden die Winsche und Ideen der Blrgerinnen zur Ortsmitte noch einmal
komprimiert und ausgearbeitet. Der Rahmenplan wurde zum Anlass genommen, die Entwicklung der
Ortsmitte zu einem REGIONALE Projekt zu machen.

Privatrechtliche Investitionen

Die mit dem DIEK aufgezeigten Missstande und mit dem Rahmenplan erarbeiteten Méglichkeiten zur
Behebung der Missstande fihrten in der jingeren Vergangenheit in Ronsahl bereits zu privatrechtli-
chen Investitionen. Der seit Jahren brachgefallene Gebaudekomplex ,Hotel Zur Leye* wurde nach
langer Zeit zur Zwangsversteigerung angemeldet, woraufhin die Stadt Kierspe ihr Vorkaufsrecht gel-
tend machen wollte. Grundlage dazu ist die férmliche Ausweisung eines Stadtumbaugebietes. Wah-
rend des Prozesses konnte flir das brachgefallene Gebaude Hotel Zur Leye ein privater Investor

gefunden werden, der nach Riickbau des Gebaudes die Flache neu entwickeln wird.

Satzungsbeschluss Stadtumbaugebiet gem. § 171 b BauGB
Im Marz 2022 wurde vom Rat der Stadt Kierspe die zentrale Ortsmitte als Stadtumbaugebiet per

Satzung férmlich beschlossen (siehe Anlage und Kapitel 9.4).

Bewerbung bei der REGIONALE 2025 Siidwestfalen

Unter dem Titel ,Zukunft Ortsmitte Ronsahl* bewarb sich die Stadt Kierspe mit dem Projekt Zukunfts-
fahige Ortsmitte bei der flir Regionalentwicklung zustandigen Stidwestfalen Agentur nunmehr auf den
2. Stern. Grundlage fiir die Beantragung des 2. Sterns ist das bereits mit dem 1. Stern ausgezeichnete
Dachprojekt ,5G*meinden bauen ihr Netz der Zukunft* — ein Gemeinschaftsprojekt der Kommunen

,Oben an der Volme*, Herscheid, Schalksmiihle, Halver, Meinerzhagen, Kierspe.
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Zurzeit befinden sich die Bewerbungsunterlagen fur die zweite von drei Qualifizierungsstufen zur Pri-
fung bei der Stidwestfalen Agentur in Olpe.

Es wurde auRerdem ein Lenkungskreis eingerichtet, der sich aus Akteuren der Politik und Verwaltung
zusammensetzt und mageblich an der Analyse, der Zielformulierung und dem Herausarbeiten der
zentralen MafRnahmen fir die Ortsmitte von Rdnsahl beteiligt war und ist.

Innerhalb der Bevdlkerung sowie bei der Stadt Kierspe besteht groRes Engagement und Gestaltungs-

wille fir eine positive Entwicklung Rénsahls bzw. ,....ihres Ortes* (O-Ton einer Blrgerin in Ronsahl).

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das vorliegende ISEK fuhrt die umfangreichen Analysen und Ergebnisse des DIEK, der Rahmenpla-
nung und des REGIONALE-Antrags zur Ortsmitte von Ronsahl zusammen, aktualisiert und vergleicht
diese. Anhand der hier vorliegenden Fortschreibung der Entwicklungskonzepte werden diese als
Grundlage fur die Stadtebauférderung qualifiziert.

Mit dem hier vorliegenden ISEK werden vorrangig stadtebauliche Missstande und funktionale Schwa-
chen in der Ortsmitte von Rdnsahl thematisiert.

Dazu zahlen bauliche Missstande, Funktionsverlust der Ortsmitte durch aufgegebene Nutzungen,
fehlende Wegeverbindungen und auch Potenziale flir Entwicklung von Natur, Umwelt und Gewasser.
Die bereits erfolgten Blrgerbeteiligungen und der kontinuierlichen Abstimmungen mit Politik und Ver-
waltung zum DIEK und zum Rahmenplan, ebenso die erneute Beteiligung der Blrgerschaft zum

ISEK, bilden die Grundlage flr das hier vorliegende Konzept.
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Abbildung 1: Biirgerbeteiligung in Rénsahl Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

3. Ortsprofil Ronsahl

Der Ort Ronsahl ist heute mit ca. 2.100 Einwohner der grofdte Stadtteil der Stadt Kierspe mit rund
16.000 Einwohnern (Stand: 31. Dezember 2021). Das Stadtgebiet Kierspe liegt im Markischen
Kreis und im sudlichen Zipfel von Westfalen. Rénsahl grenzt unmittelbar an das Rheinland mit der

Nachbarkommune Wipperfirth an.

Aufgrund der raumlichen Distanz zu Kierspe stellt Ronsahl mit der vorhandenen Infrastruktur ein Un-
terzentrum von Kierspe dar. Grundschule, KITAs, Arztpraxis, 6ffentliche Blicherei und Nahversor-
gungsangebote sichern eine gute Grundversorgung. Rénsahl ist auch aufgrund der Lage an der Bun-
desstralde B237 mit direkter Anbindung an Wipperfirth im Westen und Meinerzhagen im Osten logis-
tisch gut angebunden. Hiervon profitiert unter anderem die Tankstelle in der Ortsmitte. Uber den
OPNV ist Rénsahl an Kierspe angebunden. Es besteht jedoch ein zuséatzlicher Bedarf im Bereich
Mobilitat.

Das Ortsbild von Rdnsahl zeigt mit den vielen herrschaftlichen Gebauden aus der Grinderzeit den
Wohlstand, der sich aus der Geschichte Ronsahls ableiten lasst. Eine iber 300 Jahre lang florierende
Pulverherstellung sicherte in Ronsahl bis zum Ende des Ersten Weltkrieges den Wohlstand. Die letzte

Pulvermuhle in Rénsahl schloss endgultig im Jahr 1930.

10
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Die starke Wirtschaftskraft der Vergangenheit tragt noch heute Frichte, wenn auch in ganzlich ande-
rer Form. Mehr als 100 Gewerbetreibende gibt es in Rénsahl mit mehr als 380 Arbeitsplatzen. Die
damit im Zusammenhang stehende Ortsverbundenheit und Ubernahme von Verantwortung zeigt sich
auch in der starken Dorfgemeinschaft, die in Rénsahl in einer reichen Vereinslandschaft das Dorfge-
schehen pragt. Die vielzahligen und erfolgreichen Teilnahmen am Dorfwettbewerb ,Unser Dorf hat
Zukunft” fihrten dazu, dass die Ronsahler stetig an der Zukunftsfahigkeit des Ortes arbeiteten. Das
Engagement der Menschen im Ort ist ein Garant fur die Weiterentwicklung Rénsahl auch Uber das
ISEK hinaus.

Abbildung 2: Luftbild mit Bereich nérdlich der Hauptstral3e mit Obstgérten. Quelle: download www.geoportal.nrw

3.1. Lage im Raum

Die Ortschaft Ronsahl ist ein landlich gepragter Ortsteil von Kierspe im Markischen Kreis in Nord-
rhein-Westfalen. Rénsahl liegt etwa acht Kilometer westlich der Kiersper Kernstadt im sidwestlichen
Westfalen in einer Grenzlage zwischen dem Bergischen Land und dem Sauerland. Rénsahl grenzt
unmittelbar an den Oberbergischen Kreis (Ortschaft Ohl, Stadt Wipperfirth). Aufgrund seiner Lage
an der Bundesstrale B 237, die die Staddte Meinerzhagen und Kierspe mit Remscheid und im
weiteren mit Wuppertal verbindet, profitiert der Ort R6nsahl vom Gberregionalen motorisierten Indivi-

dualverkehr (siehe hierzu auch Kapitel 8).

11
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Im Norden grenzt die Ortschaft an den Stausee der Kerspetalsperre, weiter stidwestlich liegen die
Lingesetalsperre und Brucher Talsperre. Die Flache der Ortschaft Ronsahl betragt 11,65 km? bei
2.070 Einwohnern (Stand 2021).

Kierspe (Stadt) bietet das nachstgelegene Grundzentrum mit Einkaufsmdglichkeiten, die Stadte Mei-
nerzhagen (13 km) und Wipperfirth (9,5 km) stellen fir Rénsahl die nachstgelegenen Mittelzentren
dar. Hagen (40 km nérdlich) und Wuppertal (42 km nordwestlich) sind als nachstgelegene Oberzen-
tren zu nennen. Aber auch die Oberzentren KéIn und Dortmund sind nicht weit entfernt (KoIn ca. 60
km westlich und Dortmund ca. 70 km nérdlich) und werden von den Blrgerinnen und Blrgern ange-

fahren.

3.2. Historische Entwicklung

Der Name ,Kierspe“ wird in einer Schrift des Klosters Werden an der Ruhr zwischen 900 und 1130
erstmals urkundlich erwahnt. 1003 findet das zu Kierspe zugehorige ,Haus Rhade” eine erste urkund-
liche Erwahnung. Das 1395 erstmals urkundlich erwahnte ,Rénsahl“ gehdrte urspringlich zum Amt
Altena der Grafschaft Mark und seit 1817 zum Kreis Altena in der preuRischen Provinz Westfalen.
Politisch zahlte Kierspe im Mittelalter und der Friihen Neuzeit zur Grafschaft Mark. Ronsahl lag zu-
nachst im Herrschaftsbereich der Grafen von Berg, ehe der Ort 1367 ebenfalls an die Grafschaft Mark
kam. Im Zuge der Reformation dieses Territoriums wurden auch die Einwohner Kierspes protestan-
tisch. In Rénsahl bestand von 1565 bis 1753 ein eigenes Gericht. Die Servatiuskirche in Rdnsahl
wurde 1260 wahrscheinlich an Stelle eines Vorgangerbaus errichtet. Sie wurde als Verteidigungsstel-
lung errichtet. Im Jahr 1766 brannte sie ab und wurde wieder aufgebaut. Die mittelalterliche Kirche
bildete den Mittelpunkt des Ortes. Die ringformige StraRenfiihrung um die Kirche ist noch heute er-
kennbar.

Der Ortsteil Ronsahl erlebte zwischen dem 18. Jahrhundert bis zum 20. Jahrhundert, mit Schwer-
punkt im 19. Jahrhundert, einen bedeutenden wirtschaftlichen Aufschwung durch die Pulverfabrika-
tion und erlangte internationale Bedeutung und Wirtschaftskraft. Mit ca. 16 Pulvermachern und den
dazu gehoérenden Muhlen war Rénsahl bis zum Ende des 19. Jahrhunderts wohlhabend. Davon zeu-
gen heute noch einige herrschaftliche Villen im Ort. Mit dem Niedergang der Pulverindustrie ab ca.
1900 verloren nicht nur viele Menschen in Rdnsahl ihren Arbeitsplatz, sondern auch fast alle
Schwarzpulvermiihlen wurden geschlossen. Mit Beginn des 20. Jahrhunderts erlebte der Fremden-
verkehr in Ronsahl seine Blltezeit. Es gab ein Hotel, mehrere Privatpensionen, Gasthofe, Cafés und
Restaurants.

Bis 1968 bildete Rdnsahl eine Gemeinde im damaligen Landkreis Altena. Am 1. Januar 1969 wurde
die Gemeinde durch das Gesetz zur Neugliederung des Landkreises Altena und der kreisfreien Stadt

Lidenscheid in die Stadt Kierspe eingegliedert. Durch das Kdln-Gesetz kam am 1. Januar 1975 der
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bis dahin rheinisch-bergische Ort Meienborn zu Rénsahl. Im Gegenzug wechselten einige Rénsahler
Gebietsteile in die oberbergische Gemeinde Marienheide.

Mit der Wirtschaftsblite in den 1970er Jahren war ausreichend Kaufkraft vorhanden, so dass in Ron-
sahl neben Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben auch mehrere Geschafte wie Lebensmittel, Ba-
ckerei/Konditorei, Metzgerei, Schuhgeschaft, Schreib- und Spielzeugwaren, Fahrschule, Kunst-
schmiede, Kreditinstitute, Post, Autohaus, Tankstelle, Textil-ab-Lager-Verkauf, Blicherei und einige
Gaststatten mit Restauration ansassig waren (Quelle: Dorfentwicklungsplan Rénsahl von 1996, S. 9).
Heute gibt es in Rénsahl zwar noch immer Mdglichkeiten der Grundversorgung; dennoch sind einige
der ehemaligen Geschafte und insbesondere viele der Restaurationen nicht mehr ansassig und das

ehemalige Hotel Zur Leye steht trotz unterschiedlichster Nachnutzungen leer.

3.3. Siedlungscharakter und Siedlungsentwicklung

Die Ortslage Roénsahl liegt mit ca. 310 m G. NN im offenen, topografisch leicht bewegten Tal der Rén-
sahl und zieht sich an den Nord- und Stdhangen der den Ort umgebenden Berge mit bis zu 400 m
0. NN hinauf. Das Tal der Rdnsahl erstreckt sich Richtung Westen, weiter bis in die Nachbarkommune
Wipperfirth mit dem Stadtteil Ohl. Im Osten wird Rénsahl durch den Friedberg mit 372 m . NN
begrenzt.

Die historische Ortsmitte lasst sich noch heute anhand der Bebauungsstruktur ablesen und entspricht
der fUr das spate Mittelalter typischen Struktur ,Geschlossenes Dorf". Mit der Wirtschaftsblite im 18.
Jahrhundert entwickelte sich Ronsahl zu einem StraBendorf. Die Lage der historischen Ortsmitte auf
einem Hugel ist auf die ersten Siedlungsanfange und die Errichtung der Servatiuskirche zurlickzu-
fihren, die noch heute den Ortsmittelpunkt darstellt. Die spatere Siedlungsentwicklung erstreckte sich
entlang des im Tal verlaufenden Rénsahl-Baches. Vornehmlich Handwerker siedelten sich dort an
und lebten u.a. von der handwerklichen Tatigkeit und einer selbstversorgenden Landwirtschaft. Auch
ist die wirtschaftliche Entwicklung Rénsahls auf die Lage an der historischen Handelsstralie bzw. des
Fernweges zurtickzufiihren, die von Koln bis Kassel fuhrte. Siedlungsflachenerweiterungen im gro-
Reren Umfang erfuhr Ronsahl jedoch erst nach dem 2. Weltkrieg. Siedlungserweiterungen ab Mitte
der 1950er Jahre fiuhrten zu einem Siedlungsflachenwachstum vor allem im Siden der Ortslage. So-
genannte ,Aussiedlerhduser’ mit den dazu gehdrenden groRen Grundstlicken, die der Selbstversor-
gung dienten, dominieren noch heute in dieser Lage das Bild, z.B. im Bereich der Stralte ,Am Wern-
scheid”. Siedlungsflachenerweiterungen ab den 1960er Jahren finden sich vorwiegend nérdlich der
HauptstralRe, u.a. im Bereich der Strallen ,Im Park”. Seit den 1980er Jahren bis heute finden vor
allem nérdlich der Hauptstral3e, z.B. im Bereich ,Kerspeweg” und ,Kampweg” Erweiterungen statt.
Sudlich der Hauptstralte wurden ebenso weitere Flachen erschlossen, z.B. im Bereich ,Servatius-
weg” und an der ,Meienbornstrale”. Sowohl im Siden als auch im Norden erstreckt sich heute die

Bebauung bis an die Hange der umgebenden sanften Higellandschaft.
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3.4. Naturraumliche Einbindung

Die Ortschaft Ronsahl liegt im Naturpark Sauerland Rothaargebirge, ist Teil des Ebbegebirges und
damit eine typische Mittelgebirgslandschaft. Sudlich grenzt der Naturpark Bergisches Land an, der
noch Teil des Rheinischen Schiefergebirges ist. Innerhalb des Stadtgebietes finden sich im Westen
die Bergischen Hochflachen und im Osten die ,Kiersper Bucht”. Naturrdumlich gehoért Rénsahl zur
Einheit Wipperquellgebiet. Berge und tiefe Taleinschnitte verleihen der Landschaft um Rénsahl einen
eigenen Charakter. Mit insgesamt 11 Talsperren und Seen zahlt das benachbarte Bergische Land zu
den ,talsperrenreichsten” Regionen Europas. Die Stauseen dienen Uberwiegend der Trinkwasserge-
winnung fir die umliegenden Grof3stadte und sind wichtiger Teil des 6kologischen Systems. Wahrend
die zum Teil im Stadtgebiet der Stadt Kierspe liegende Kerspetalsperre im Wasserschutzgebiet liegt
und ausschlieRlich der Trinkwassergewinnung dient, sind die im Stden von Rdénsahl gelegenen Lin-
gese-Talsperre und Brucher Talsperre (Gemeindegebiet Marienheide) Freizeittalsperren, die neben
Naherholung auch Wassersport ermdglichen. Diese Kulturlandschaft ist gepragt durch die wirtschaft-
lichen Entwicklungen, die durch die Einfihrung der Dampfkraft beeinflusst waren und damit eine dich-
tere Besiedlung zur Folge hatte. Starker als durch eine landwirtschaftliche Nutzung ist Ronsahl bis
heute durch die ehemalige forstwirtschaftliche Nutzung gepragt, bedingt durch die florierende Pulver-
industrie und einer damit im_Zusammenhang stehenden Holzverwertung bzw. Holzkohlenutzung.
Wald- und Grunlandflachen wechseln sich ab und pragen neben den zahlreichen Bachen das Land-
schaftsbild. Durch den Ort Ronsahl fliel3t die Rénsahl, die durch mehrere Zuflisse gespeist wird und

selbst in die sudlich gelegenen Wipper mindet.

3.5. Dorfentwicklung in jlingerer Zeit

Die Ortsmitte von Roénsahl hat durch mehrere Faktoren (iber die vergangenen zwanzig Jahre an At-
traktivitat und Funktionalitat verloren. Mit der Aufgabe der Restauration Hotel Zur Leye, die bis dato
Gaste aus einem grofRen Einzugsbereich anzog und auch fir Feierlichkeiten der heimischen Bevol-
kerung zur Verfligung stand, begann der Verfall des grof3en ortsbildpragenden Gebaudes. Wirtschaft-
liche Schwierigkeiten der Eigentiimer flhrten dazu, dass das Gebaude aufgrund des hohen Verfalls
heute nur noch dem Abriss freigegeben werden kann. Das unmittelbar angrenzende mischgenutzte
Gebaude erfuhr durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss und einem hohen

Sanierungsstau eine ebenso leidvolle Entwicklung wie das angrenzende Gebaude Hotel Zur Leye.
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ENTWURF

Abbildung 3:(oben und unten) Baufélliger Gebdudekomplex Hotel Zur Leye an der Hauptstral3e in Rénsahl
Foto: Loth Stadtplanung, Siegen
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Durch die Aufgabe des in der Ortsmitte ansassigen kleinflachigen Nahversorgers und durch die
Schliefung der gastronomischen Nutzung (Wirtshaus) erlitt die Ortsmitte einen deutlichen Funktions-
verlust, der auch nicht durch die 6ffentliche Nutzung (Off. Bibliothek) in der Alten Post aufgefangen

werden konnten.

Abbildung 4: Blick in\Kreuzungsbereich ,Vor ldem Isern’/, Kirchstral3e in Ronsahl”. Fehlende FuBwege.
Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

Abbildung 5: Wirtshaus. Leerstehende ehemalige Dorfschénke in Rbnsahl.
Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

Auch die Alte Post ist durch einen hohen Sanierungsstau gepragt. Die Gestaltung und Nutzungsmég-
lichkeiten des Vorplatzes vor der Alten Post / Amtshaus entsprechen nicht mehr den heutigen
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Gestaltungs- und Nutzungsansprichen an einen 6ffentlichen Platz. Hinzu kommt eine fehlende Bar-
rierefreiheit ins Gebaude. Die katholische Kirche in Ronsahl wurde im Jahr 2017 entweiht und ver-
kauft.

Abbildung 6: Blick in Kreuzungsbereich ,Vor dem Isern‘/ ,Kirchstral3e in Rénsahl”. Fehlende FulBwege.
Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

3.6. Aktuelle Planungen und Entwicklungen

Die bereits mit dem DIEK und dem Rahmenplan benannten stadtebaulichen Ziele und MaRnahmen
zeigen bereits erste Frichte in Form privatrechtlicher Entwicklungen. Das ehemalige Hotel Zur Leye
konnte nach langer Zeit im Rahmen einer Zwangsversteigerung im Jahr 2021 durch einen privaten
Investor erworben werden. In dem Zusammenhang konnte ebenso das Nebengebaude erworben
werden. Der Rilckbau der beiden Geb&dude und der Bau eines Geb&dudes mit Geschafts- und
Wohneinheiten ist vom neuen Eigentumer beabsichtigt. Erste konkrete hochbauliche Planungen lie-
gen der Stadt Kierspe bereits vor.

An der Hauptstralde 52, direkt gegenuliber der Alten Post von Rénsahl und in direkter Nachbarschaft
zur Liegenschaft des ehemaligen Hotels konnte eine Nachfolgenutzung fir den aufgegebenen
EDEKA-Markt bereits etabliert wurden. Als Vollversorger, jedoch spezialisiert auf die Vermarktung
regionaler Produkte, ist der zentrale Versorgungsstandort in der Ortsmitte gesichert. Hier befindet
sich auch die Postffiliale in Rénsahl. Mit dem Generationenwechsel spricht der Inhaber der ,Stim-

mungskiste” mit besonderen Angeboten auch die jingere Generation an. Die ,Rénsahler Fan-Ecke®,
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selbstgemachte Nudeln, Honig von einheimischen Imkern und nicht zuletzt Rénsahler Bier gibt es zu
kaufen. Die Akzeptanz fir den Nahversorger ist in Ronsahl hoch und somit eine wichtige Anlaufstelle
in der Ortsmitte vorhanden.

Auch Rénsahl war im Jahr 2021 von den Folgen des Klimawandels stark betroffen. Im Zusammen-
hang mit den Starkregenereignissen kam es in der Ortsmitte im Bereich der Ronsahl zu massiven
Uberschwemmungen. Einige Geb&ude und Liegenschaften wurden in Mitleidenschaft gezogen. Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Uberschwemmungen in der Ortsmitte wurden bereits konkret geplant
und in die Forderung gegeben (Hochwasserschutz). Die Umsetzung der MalRnahmen soll im Jahr
2023 erfolgen. Dazu zahlt u.a. die Aufweitung des Gewasserbereichs im Auenbereich entlang der
Ronsahl und im Bereich der Stralle Am Stade, wozu neben einem neuen Briickenbauwerk Uber die
Roénsahl (Stralle Am Stade) auch der Riickbau eines Wohngebaudes inkl. der Nebengebaude zahit.
Hierzu wurde vom Buro RADEMACHER + PARTNER Ingenieurberatung GmbH, Hagen eine Planung

erarbeitet.

Abbildung 7: Darstellung der Uberflutungssituation im IST-Zustand, wenn mehr als ca. 13m3/s abflieRen.
Quelle: Biiro RADEMACHER + PARTNER Ingenieurberatung GmbH, Hagen
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er Gebdude und Gebéudeteile
s Briickenbauwerks Am Stade.
enieurberatung GmbH, Hagen

bbild : Darstellung der turierung ba
m Stade 9 und Neu
Quelle: Biira RADEMA PARTNER |
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4. Bevolkerung

4.1. Bevolkerungsentwicklung

Entgegen dem Trend in vielen anderen landlichen Regionen ist die Bevolkerungszahl in Ronsahl in
den vergangenen 20 angestiegen und hat sich in den letzten Jahren stabilisiert. Von 2000 bis 2014
stiegen die Einwohnerzahlen kontinuierlich an. Seit 2014 ist die Bevolkerungszahl nahezu gleichblei-
bend, wenngleich sich seit 2018 ein Abwartstrend abzeichnet. Hinzu kommt die im Zuge des demo-

grafischen Wandels einhergehende Veranderung in der Altersstruktur.

Abbildung 9: Tabelle mit Darstellung der Bevélkerungszahlen in Rénsahl zwischen 2018 bis 2021
Quelle: Stadt Kierspe. Erhebung 2022

4.2. Altersstruktur

Entsprechend dem demografischen Wandel in Deutschland ist auch in Ronsahl der Anteil der Men-
schen, die Uber 65 Jahren sind, in den vergangenen 20 Jahren kontinuierlich gestiegen. Es ist anzu-
nehmen, dass die Zahl der Bewohner dieser Altersgruppe in den nachsten Jahren weiter ansteigen
wird. Dieser Anstieg des Anteils alterer Menschen wird veranderte Bedarfe an Angebote (senioren-
gerechtes Wohnen) und Ausstattung (Barrierefreiheit) mit sich bringen.

Entgegen dem Trend in vielen anderen Orten, wo der Anteil der jungen Menschen oft kontinuierlich
abnimmt, zeichnet sich in Ronsahl ein differenziertes Bild ab. Die Anzahl der Kinder in der Alters-
gruppe 0-6 Jahre ist in den vergangenen Jahren stabil. Zwischen den Jahren 2020 und 2021 gab es

sogar einen Sprung von 184 auf 196 Kinder in dieser Altersklasse, was fur eine hohe Geburtenrate
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und/oder den Zuzug junger Familien spricht. In der Altersgruppe zwischen 7-15 Jahren und 16-18
Jahren gab es in den vergangenen Jahren kaum Veranderungen.

Auch der Anteil der Rénsahler in der Altersgruppen 26-40 Jahren ist ebenfalls stabil. Die Anzahl der
19 bis 26-Jahrigen hat in den vergangenen Jahren wahrenddessen leicht abgenommen. Den gréften

Anteil der Bevolkerung machen in Ronsahl die 41 bis 65-Jahrigen aus.

Abbildung 10: Tabelle mit Darstellung der Altersstruktur in Rénsahl zwischen 2018 bis 2021
Quelle: Quelle: Stadt Kierspe. Erhebung 2022

4.3. Bevolkerungsprognose

Bevdlkerungsprognosen unterscheiden sich haufig je nach Modellrechnung und Datengrundlage.
Laut Statistik von IT.NRW (September 2022) wird die Bevdlkerungszahl der Stadt Kierspe bis zum
Jahr 2040 um mehr als 10 Prozent im Vergleich zu Jahr 2018 schrumpfen.

Die Voraussagen beziehen sich auf die Gesamtkommune, ortsteilscharfe Prognosewerte fur Rdnsahl
bestehen nicht. Der Trend flr die Stadt Kierspe lasst sich mit grofRer Wahrscheinlichkeit angesichts

der Zahlen zur Bevolkerungsentwicklung in Ronsahl nicht tbertragen.
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Der Trend hin zu einer alter werdenden Bevdlkerung wird jedoch auch in Rénsahl spurbar sein, wenn-

gleich Rénsahl als Lebensmittelpunkt bei jungen Familien sehr beliebt ist.

4.4. Bevolkerungszusammensetzung

Die Bevolkerungszusammensetzung in Ronsahl zeigt zwei Besonderheiten. In Ronsahl gibt es eine
groRe Gruppe Menschen, die seit 1990 als Aussiedler und -siedlerinnen kamen und seit mehreren
Generationen in Ronsahl eine Heimat gefunden haben. Viele von ihnen kamen mit ihren Familien als
Russlanddeutsche und gehdren der Glaubensgemeinschaft, den Baptisten an.

Eine weitere Gruppe dauerhaft in Ronsahl lebender Menschen sind die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner der Waldheimat. Die Waldheimat in Kierspe-Rdnsahl bietet die stationaren Betreuungsformen
des Johanneswerk Wohnverbunds Oberes Volmetal. Hier leben insgesamt rund 50 Menschen mit
Behinderung in jedem Alter. In Wohngruppen, Appartements, Paarwohnungen, ausgelagerten Zim-

mern und Einzelwohnungen findet jede und jeder das richtige Wohnumfeld.

4.5. Wanderungsbewegungen

Die Zuzlige und Fortziige in Rénsahl liegen in der Summe bzw. im Uberschuss der Zu- bzw. Fortge-
zogenen mit unter 1% der Bevolkerungszahl in einem niedrigen Bereich. Im Jahr 2021 Uberwogen
die Fortzige mit einem Uberschuss von 14 Personen, ebenso in den Jahren 2019 und 2018 mit 22
bzw. 27 Personen. Furdas Jahr 2020 kann ein positives Wanderungssaldo mit + 8 Personen ver-

zeichnet werden.

Abbildung 11: Tabelle mit Darstellung der Zu- und Fortziige in Rénsahl zwischen 2018 bis 2021
Quelle: Stadt Kierspe. Erhebung 2022
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Fazit:

Die Bevolkerungsstruktur und die Bevolkerungsentwicklung in Rénsahl kann als positives Beispiel fur
den landlichen Raum beschrieben werden, der als Wohnort fur junge Familien attraktiv ist und auch
in der jingsten Vergangenheit wieder fir Menschen zwischen 40 und 60 Jahren an Beliebtheit ge-
winnt. Auch gelingt seit Jahrzehnten die Integration unterschiedlichster Bevolkerungsgruppen in die
Dorfgemeinschaft mit groRem Erfolg.

Hintergrund fiir die Nachfrage bzw. Beliebtheit sind u.a. die steigenden Mieten und Immobilienpreise
in den Ballungsraumen, die Coronapandemie, die Méglichkeit im Homeoffice arbeiten zu kénnen. Die
Folgen der Vollsperrung der Autobahn A45 bei Lidenscheid machen sich in Rénsahl ebenso bemerk-
bar, weshalb zunehmend mehr Menschen Homeoffice-Angebote wahrnehmen und dadurch (auch)

Familie und Beruf besser vereinbaren konnen.

5. Wirtschaft und Beschaftigung

5.1. Gewerbliche Strukturen

In Rénsahl gibt es ca. 100 Gewerbeanmeldungen bzw. Gewerbetreibende, die eine grof3e Branchen-
vielfalt aufweisen. Neben vielen Kleinst- und Kleinunternehmen (Betriebe mit.1-3 Beschaftigten) im
Handwerk, Gewerbe und in der Dienstleistung (vom Malerei-, Tischlerei- und Dachdeckerbetrieb tber
eine Brauerei bis hin zur Immobilienberatung) sind im Ort Einzelhandelsbetriebe (u.a. Backerei, Le-
bensmittelladen, Autohaus, Tankstelle, Schuhgeschaft, Handel fur Tiernahrung, Fahrschule) und ein
Wohnheim fir Menschen mit Behinderungen angesiedelt.

GroRere Unternehmen in Rénsahl haben ihren Schwerpunkt im Bereich Maschinenbauteile/ Zube-

hérlieferung von Buroartikel (https://www.moog-langenscheidt.de).

Ende der 2010er Jahre wurde das Gewerbegebiet Meienbornstralte ausgewiesen, das am stidwest-
lichen Ortsrand liegt. Hier entsteht im Jahr 2023 Einzelhandel (Lebensmitteldiscounter), der zusatz-

lich Arbeitsplatze sichert.

5.2. Arbeitsmarktsituation

Insgesamt verfugt der Ort Uber ca. 380 Arbeitsplatze. Durch den demografischen Wandel ist ein
Fachkraftemangel zu erwarten, der auch die kleineren Handwerksbetriebe und den lokalen Einzel-
handel betreffen wird.

Trotz des Arbeitsplatzangebotes vor Ort weist Ronsahl ein negatives Pendlersaldo auf. Fur die aus-
pendelnden Rénsahler bedeutet dies aufgrund der Lage des Ortes entsprechende Fahrzeiten, im Ort

ist der damit verbundene Verkehr spurbar.
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5.3. Landwirtschaftliches Gewerbe

Obgleich Rénsahl eindeutig als landliches Dorf zu bezeichnen ist, pragt die Landwirtschaft kaum mehr
die Dorfstruktur. Es existieren im Umfeld Rénsahls noch drei Vollerwerbslandwirte und sechs Neben-
erwerbslandwirte, deren bewirtschaftete Flachen bis an die an den Ortskern angrenzenden Flachen

reichen.

5.4. Breitband

Die Versorgung Ronsahls mit Breitband ist abgeschlossen. Es besteht in der Ortslage Rénsahl eine
gute Anbindung an das Internet und damit beste Voraussetzungen fir Gewerbetreibende, die auf

eine gute Breitbandversorgung angewiesen sind.

6. Naherholung und Tourismus

Im Ubergang vom Bergischen Land zum Sauerland bietet die abwechslungsreiche Landschaft rund
um Roénsahl, die historische Bausubstanz, die Kulturgeschichte und die Nahe zur Lingesetalsperre
eine gute Basis fur Tourismus und Naherholung.

Roénsahl kann eine ganze Reihe an Besonderheiten, Zeugnissen der Kulturgeschichte und Sehens-
wirdigkeiten aufweisen, die einen Besuch lohnenswert machen. Dazu zahlen unter anderem die Ser-
vatiuskirche und die historische Brennerei (Technisches Baudenkmal) mit seiner denkmalgeschutz-
ten Brauanlage, der Brunnen ,Vor dem Isern® sowie die Olmiihle mit Wasserrad und renaturierter
Teichanlage, die allerdings in Privatbesitz ist.

In Rénsahl bestehen regelmafige Angebote, die das Dorf auch nach aufden prasentieren, wie z.B.
themenbezogene Fuhrungen zur Geschichte, ,Rénsahl-Tour”, der Weihnachtsmarkt rund um die His-
torische Brennerei oder der ,Markt der schénen Dinge*“ auf Gut Haarbecke.
Ubernachtungsangebote bestehen bislang nur durch zwei Ferienwohnungen und einen Naturzelt-

platz. Eine der Ferienwohnungen hat bislang jedoch keine Internetprasenz.

Ronsahl verfligt Gber ein gutes Wanderwegeangebot mit acht gekennzeichneten Wanderwegen und
auch Radwege sind ausgeschildert. Neben einem Rundwanderweg um Roénsahl ist der Ort auch tGber
den ,Bergischen Panoramasteig“ an einen Uberregionalen Fernwanderweg angeschlossen. Mit wei-
teren Wegen wie dem Fernwanderweg X3 (Talsperrenweg) oder X19 (Schlésserwegq) ist ein attrakti-
ves Wanderangebot vorhanden, das durch regelmaRige Fuhrungen des Sauerlandischen Gebirgs-
vereins (SGV) erganzt wird. Ronsahl ist dariiber hinaus mit der ,Talsperrenroute” des Wasserquin-
tetts an einen attraktiven Fahrradrundweg angeschlossen, der ins Oberbergische reicht. Wenn auch
weniger attraktiv, verfigt Rénsahl mit dem K2 Uber eine gesonderte Fahrradwegeinfrastruktur, die

durch den Ort und im weiteren Verlauf Gber den Haarhauser Weg flihrt.
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Die Wegeangebote sind ansonsten mit einer guten Infrastruktur in Bezug auf die Beschilderung aus-

gestattet. Der Sauerlandische Gebirgsverein Rdnsahl ibernimmt die Wanderwege-Zeichnung.

7. Infrastruktur und Versorgungsangebote

7.1. Lebensmittel und Waren des taglichen Bedarfs

Der Frischemarkt ,Stimmungskiste“ bietet Lebensmittel, regionale Produkte und Guter des taglichen
Bedarfs. Der Markt ist gleichzeitig auch eine Filiale der Deutschen Post. Gemeinsam mit der Ortlichen

Backerei sichert der Markt die ortliche Nahversorgung in Ronsahl.

Abbildung 12: Gebdudeensemble mit Béackerei und Sparkassen-Filiale in Rénsahl an der Hauptstral3e.
Foto: Loth Stadtplanung, Siegen.

7.2. Gastronomische Angebote
Verpflegung bieten in der Woche die Ortliche Backerei mit kleinem Café, der Lebensmittelladen, die
Pizzeria Lavinia, die Gaststatte Viebahn sowie ein Imbissbus. Geplant ist die Er6ffnung eines weite-

ren Restaurants Anfang 2023 im ehem. Café ,Pause®, als integrative Einrichtung des Johanneswerks.

Weitere gastronomische Angebote hat Ronsahl nicht.
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7.3. Medizinische Versorgung und Pflegeversorgung

Die medizinische Versorgung ist derzeit noch durch einen Allgemeinmediziner im Ort gegeben. Ob-
wohl es in Rénsahl keine Apotheke gibt, ist die Versorgung Uber einen Apothekenzustelldienst ge-
wahrleistet. Das nachstgelegene Krankenhaus ist das St. Josef-Krankenhaus in Wipperfrth.

Eine weitere Rahmenbedingung flr einen Verbleib im Ort ist das Vorhandensein eines Angebotes fur
altere und nicht mehr mobile Menschen in Form eines ,Mittagstisches”, z.B. Essen auf Radern. Der
Ort Rénsahl wird aktuell durch einen Anbieter aus Meinerzhagen versorgt. Darlber hinaus ist durch
die Veranderung der Altersstruktur zuklinftig ein steigender Bedarf nach Pflege, Unterstiitzungs- und
Versorgungsangeboten zu erwarten. Ein Seniorenzentrum mit Wohnraumangeboten gibt es in Rén-

sahl nicht.

7.4. Bildung und Betreuung

Roénsahl verfugt Gber eine Grundschule und zwei Kindergarten. Der ehem. evangelische Kindergarten
ist im Jahr 2022 an die Sentiris gGmbH Halver (anerkannter Trager der freien Kinder- und Jugendhilfe
nach §75 SGB VIIl) als neuer Trager des KITA Pusteblume Ubergegangen und bietet Betreuungszei-
ten bis 16.00 Uhr mit U3-Platzen (Kinder unter drei Jahren) an. Der Uber eine Elterninitiative geflihrte
Kindergarten ,Regenbogen” bietet Betreuungszeiten bis 16 Uhr und ebenso sechs U3-Platze. Dar-
uber hinaus verfligt die baptistische Gemeinde uber ein Kindergartenangebot fir ihre Mitglieder.
AuRerdem gibt es in Ronsahl die ,Waldheimat®, ein Wohnheim des Wohnverbunds Oberes Volmetal
als Einrichtung des Evangelisches Johanneswerk gGmbH fir rund 50 Menschen mit Behinderung in
jedem Alter, wobei der Uberwiegende Anteil der Bewohner aktuell im Erwachsenenalter ist.

Das Jugendzentrum Roénsahl (JuZ) bietet eine Offene Tur an vier Tagen in der Woche flr unter-
schiedliche Altersgruppen (Kindertreff 6-12 Jahre, Jugendtreff ab 12 Jahren jeweils Dienstag bis Frei-
tag) an.

Daruber hinaus bietet der CVJM einmal monatlich das Jugendcafé Mikado an sowie mit einer ,jungen
Etage” Krabbel- und Jungscharzimmer sowie Bastel- und Kreativraum fir Kinder- und Jugendgrup-
pen des ortlichen CVJM.

Mit einer Zweigstelle der Stadtbibliothek im ehemaligen Amtshaus (Alte Post) verfugt der Ort tGber

eine Blcherei, die zweimal wochentlich am Nachmittag gedffnet ist.

7.5. Kirchen und Glaubensgemeinschaften

Die Servatiuskirche der Evangelischen Kirchengemeinde Rénsahl weist mit ca. 1.000 Mitgliedern ein
aktives Gemeindeleben auf mit Angeboten wie einem Jugendcafé, Frauenhilfe, Mannerforum oder
Kirchenchor. Da die Katholische Kirche 2017 aufgegeben und verkauft wurde, dient die Servatiuskir-
che seitdem als 6kumenische Kirche. Laut Auskunft der Baptistischen Briidergemeinde leben ca. 150

Gemeindeglieder in Rénsahl. Zu diesen Familien gehort weiter etwa die gleiche Anzahl Kinder und
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Jugendlicher, die noch nicht getauft, also auch nicht als Gemeindeglieder gezahlt werden. Die Bap-
tisten leben inzwischen meist schon in der zweiten Generation in Rénsahl, die Jlingeren teilweise

auch schon in der dritten und vierten Generation.

7.6. Sport- und Spielstatten, Turnhallen

In Rénsahl gibt es acht Spielplatze. An der Grundschule ist eine Turnhalle mit Gymnastikbereich, die
auch von den értlichen Vereinen genutzt werden. Aufderdem verfligt Ronsahl tGber einen Sportplatz
(Kunstrasen) mit einem Vereinsheim, ein Freibad in privater Tragerschaft und das Vereinsheim der
Landjugend am Sportplatz. Als Projekt / Malnahme aus dem Dorfinnenentwicklungskonzept (DIEK)
wurde bereits der Calisthenics-Park Ronsahl als LEADER-Projekt im Jahr 2019 umgesetzt und erfreut

sich grof3er Beliebtheit, insbesondere bei den jingeren Erwachsenen und jungen Menschen.

Abbildung 13: Spielplatz mit Calisthenics-Park an der Meienborner Stral3e in Rénsahl. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen
7.7. Dorfgemeinschaftliches Leben und Kulturelles

Roénsahl zeichnet sich durch ein vielfaltiges und aktives Dorfleben aus. Rund 15 Vereine, vom Turn-
und Sportverein Roénsahl e.V. (TSV) Uber den Strandbadverein, den Verein Historische Brennerei
e.V., den Sauerlandischen Gebirgsverein Rénsahl bis hin zum Férderverein der Evangelischen Kir-

chengemeinde Roénsahl ("Die Kirche im Dorf lassen"), gestalten das doérfliche Leben in Rénsahl mit.
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Neben der aktiven Mitgliedschaft in Vereinen und der damit verbundenen ehrenamtlichen Arbeit wird
in karitativen sowie gemeinwohlorientierten Einrichtungen freiwillige, unbezahlte Arbeit geleistet:
Dazu zahlen die Freiwillige Feuerwehr (Loschzug 3 der Feuerwehr Kierspe), Jugendfeuerwehr und
Léschzwerge sowie die Initiativen im Evangelischen Gemeindehaus wie die Ronsahler Frauenhilfe,
aber auch die Angebote des CVJM Rdénsahl und der Landfrauen sowie der Altenklub sind hier zu
nennen.

Die Landfrauen Ubernehmen in Rénsahl eine wichtige Rolle und gestalten mit Gber 70 aktiven Mit-

gliedern das Dorfleben mit. https://www.landfrauenverband-roensahl.de Der Sauerlander Gebirgsver-

ein Ronsahl unterhalt regelmafige Treffen fur alle Interessierten, fur Jung & Alt, die ,Klénabende®. In
jungster Vergangenheit hat sich auch eine neue Gruppe der Landjugend Ronsahl gebildet.

Dass die Dorfgemeinschaft eine hohe Identitat zu ihrem Ort und Verantwortungsbewusstsein zeigt,
belegt auch, dass Rdnsahl bereits zehnmal erfolgreich am Kreiswettbewerb ,,Unser Dorf hat Zukunft®
sowie funfmal am Landeswettbewerb teilgenommen hat (Kreisebene: 2 x Bronze, 8 x Gold, Landes-
ebene: 4 x Bronze, 1 x Silber).

Fir diese vielfaltigen, ehrenamtlichen Engagements und den damit verbundenen Angeboten mangelt
es an Begegnungsstatten im Ort. Zwar bietet die historische Brennerei mit ihrem Stammtisch ein
regelmafiges Angebot flr ein monatliches Treffen und organisiert auch kulturelle Events wie Jazz-
Konzerte oder Liederabende, dennoch fehlt ein dffentlicher Treffpunkt im Ort. Auch das Jugendzent-
rum bietet Raum fir ein Treffen unter Jugendlichen, das Jugendcafé ,Mikado® ist einmal monatlich

geoffnet.

7.8. Finanzdienstleistung

Mit einer Geschéftsstelle der Volksbank Kierspe eG sowie einer Filiale der Sparkasse Kierspe-Mei-

nerzhagen verflugt Rénsahl tber ein gutes Finanzdienstleistungsangebot.
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8. Verkehr und Mobilitat

8.1. Verkehrliche ErschlieRung und Anbindung

Roénsahl liegt an der Bundesstralie 237, die von Kierspe Uber Wipperfirth und Hiickeswagen bis nach
Remscheid flhrt und damit Westfalen mit dem Rheinland verbindet. Der nachste Autobahnanschluss
liegt im Osten fir die A45 (Meinerzhagen) ca. 16 km und knapp 20 Minuten entfernt. Im Westen liegt
die A1 (ca. 30 km und gut 30 Minuten entfernt) und im Stden die A4 (28 km und knapp 30 Minuten
entfernt). Rdnsahl ist Uber die B237 und den K2 an Kierspe angebunden.

Die durch den Schwerlastverkehr und motorisierten individuellen Verkehr (MIV) ausgeldste Verkehrs-
belastung auf der B237, die in Ronsahl als ,Hauptstral’e” mitten durch den Ort fihrt, ist sehr hoch
und wird aktuell durch die Sperrung der Autobahn A45 bei Lidenscheid als Ausweichroute zusatzlich
extrem stark belastet. Durch die Uberwiegend sehr geringen Querschnitte der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen in der Ortsmitte von Rénsahl (Hauptstrae/ B237), verbunden mit den schmalen Gehwegen

ist die Hauptstral3e fur Fulganger und Radfahrer unsicher und unattraktiv.
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Teilweise fehlen in der Ortsmitte Gehwege, teilweise sind die Gehwege sehr schmal und manche
Bereiche sind aufgrund einer mangelnden Zonierung fir die Verkehrsteilnehmer wenig eindeutig. Ins-
besondere im Kreuzungsbereich ,Hauptstrale®, ,Vor dem Isern“ und ,Kirchweg* ist die Situation fur
FuRganger nicht eindeutig. Oftmals weichen die FuRganger auf die unmittelbar angrenzende Flache

vor dem ehemaligen Amtshaus aus. Dieser ,Bypass” ist jedoch nicht barrierefrei ausgebildet.

K2 Richtung Kierspe

B 237 Richtung
Ohl und Wipperfiirth

B 237 Richtung

Kierspe und Meinerzhagen

Abbildung 15: Darstellung der wichtigen Verkehrswege in Rénsahl. Grundlage: Alkis geoportal.nrw.

Bearbeitet durch: Loth Stadtplanung, Siegen
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Abbildung 16: Blick in Kreuzungsbereich ,Vor dem Isern’/ ,Kirchstral3e in Rénsahl".
Fehlende FuBwege. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

Abbildung 17: Blick in Kreuzungsbereich ,Hauptstrale‘/ ,Vor dem Isern®/
,Kirchstral3e in Rénsahl“. Fehlende Durchgéngigkeit der FulBwege.
Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

8.2. FuB- und Radwegenetz

Es fehlt ein attraktives und sicheres innerdrtliches Full- und Radwegenetz in Ronsahl. Entlang der
B237, von der Ortsmitte bis zum Ortsausgang Richtung Ohl, mangelt es wie zuvor beschrieben an
einem attraktiven FuRweg. Die Gehwege entlang der B237sind nicht nur sehr schmal, sondern es
fehlt eine durchgangige Barrierefreiheit. Der Knotenpunkt ,Hauptstrale®, ,Vor dem Isern“ und ,Kirch-
strale” ist fir Radfahrer und Fuldganger unzureichend gestaltet. Eine bereits vielgenutzte Wegever-
bindung fuhrt parallel zur Hauptstraflte entlang des Bachlaufs, entlang der Rénsahl. Dieser Fullweg

ist jedoch nicht ausgebaut und nicht barrierefrei.
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Abbildung 18: Blick Richtung Osten mit FuBweg und angrenzendem Gewésser ,Rénsahl”.
Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

Innerorts gibt es Uber eine NRW-Radwegebeschilderung hinaus keine spezielle Radwegeinfrastruk-
tur (Radwege, Radfahrstreifen, Schutzstreifen). Es fehlt ein attraktiver Anschlussfahrradweg nach Ohl
und damit an die Stadt Wipperfirth. Im Zusammenhang mit der geplanten MaRnahme Verbesserung
der Hochwassersituation in der Ortsmitte von Rdnsahl kann eine wichtige und attraktive, innerértliche

FuR- und Radwegeverbindung entstehen (siehe hierzu MaRnahme 3).

8.3. OPNV

Roénsahl ist durch die Buslinie 94 der Markischen Verkehrsgesellschaft (MVG) mit der Kernstadt Kier-
spe verbunden. Vor allem am Abend und an Wochenenden ist der Fahrplan deutlich eingeschrankt.
Eine OPNV-Verbindung ins benachbarte Oberbergische Land erfolgt iber die Buslinie 336 nach Ohl
(ca. 6 Busse am Tag) und Richtung Gummersbach Gber Marienheide und Wipperfurth, allerdings mit
nur zwei Verbindungen am Tag und nur an Schultagen. Gesprache zwischen den Kommunen werden
derzeit gefuhrt, um die Buslinien besser aufeinander abzustimmen und dadurch eine Verbesserung

der Angebote zu erreichen.

8.4. SPNV

Die Reaktivierung der Oberen Volmetalbahn ist mit dem Haltepunkt Kierspe erfolgt, so dass es An-
gebote des schienengebundenen OPNV (SPNV) nach Marienheide und nach Meinerzhagen von
Kierspe-Bahnhof aus gibt. Von dort aus kénnen die Ballungsraume Kéin, Dortmund, Wuppertal Gber

den SPNV erreicht werden.
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8.5. Weitere individuelle Angebote

Die Ortschaft Ronsahl hat seit dem 2022 eine eigene Dorf-App, uber die auch Mitfahrgelegenheiten

angeboten werden kdnnen.

9. Formelle Planungen

9.1. Regionalplanung

Der Entwurf des Regionalplans Arnsberg, Raumlicher Teilplan Méarkischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis
Siegen-Wittgenstein stellt den Ortsteil Rdnsahl als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Im Nor-
den, an die Ortschaft Rénsahl angrenzend, sind in den Plandarstellungen Flachen als ,Allgemeine
Freirdume und Agrarbereiche” dargestellt. Im Siiden der Ortschaft schlielRen sich Flachen mit der
Darstellung ,Waldbereiche® an. Rénsahl liegt inmitten von Flachen, die als ,Flachen zum Schutz der

Landschaft und landschaftsorientierten Erholung” dargestellt sind.

Abbildung 19: Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalplans Arnsberg, Rdumlicher Teilplan Mérkischer Kreis, Kreis
Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein stellt den Ortsteil Rénsahl als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
Quelle: Bezirksregierung Arnsberg
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9.2. Flachennutzungsplan der Stadt Kierspe

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kierspe leitet sich aus den Vorgaben der Regionalplanung ab.
Der Uberwiegende Siedlungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und
in der verbindlichen Bauleitplanung als Allgemeine Wohngebiete (WA) und als Reine Wohngebiete
(WR) rechtskraftig festgesetzt. Insbesondere im Norden sind die Wohnbauflachen entwickelt und na-
hezu komplett bebaut.

Im Bereich hinter der Tankstelle sind im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dargestellt, die bisher
noch nicht erschlossen wurden. In diesem Bereich ware eine Siedlungsflachenerweiterung nérdlich
der Hauptstralle méglich und wird derzeit vorbereitet. Ebenso ist noch Flachenpotenzial hinter der

Historischen Brennerei vorhanden.

Abbildung 20: Auszug aus dem aktuellen Fldchennutzungsplan der Stadt Kierspe fiir den Teilbereich Rbnsahl.
Stand 2022. Quelle: Stadt Kierspe

Nachverdichtungspotenzial im Innenbereich ist aufgrund der groRen Grundstlicke grundsatzlich vor-
handen. Jedoch ist die ErschlieBung der hinterliegenden Bereiche nur in geringem Male gegeben.
Die Ortsmitte, in deren Bereich die wesentlichen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen zu fin-
den sind, ist als gemischte Bauflache gemaR § 6 BauNVO ausgewiesen.

Einzelne Flachen sind als Flachen fur den Gemeinbedarf dargestellt:
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e Der Bereich mit der Grundschule und angrenzenden Flache fiir soziale Zwecke nordlich der
Hauptstralle,

e im Suden der Hauptstral3e ein Bereich fiir soziale Zwecke, mit der Zweckbestimmung Kindergar-
ten und kulturelle Zwecke.

Nach Aufgabe der Nutzung der Markischen Werkstatten stdlich der Grundschule und dem teilweise

erfolgten Ruckbau der auf dem Grundstiick vorhandenen Gebaude, wurde per Satzungsbeschluss

der ehemals flr soziale Zwecke festgesetzte Bereich als Wohnbauflache (Neubaugebiet ,Vor dem

Isern”) ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird fur diesen Bereich noch angepasst.

Der zweite Bereich, in dem Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwe-

cke” festgesetzt sind, befindet sich sudlich der Hauptstrale. Dort befindet sich ein Wohnheim flr

Menschen mit Behinderungen (,Waldheimat”) und ein Kindergarten.

Zwei gewerbliche Flachen (G) (,Meienborn” und entlang der StralRe ,Strandbadweg”) sind im FIa-
chennutzungsplan dargestellt. Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Hauptstralle/Meienborn” er-
folgte im Jahr 2017 durch Inkrafttreten des rechtsgultigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Haupt-
stralle/Meienborn”. Ein Teilbereich des neuen Gewerbegebietes, angrenzend an das bestehende
Wohngebiet (W), wurde als Mischbauflache (M) dargestellt.

Abbildung 21: Auszug aus dem FNP mit Gewerbefldche ,Meienborn®. Stand 2022. Quelle: Stadt Kierspe
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Die im Flachennutzungsplan dargestellten Siedlungsbereiche sind bis auf die vorgenannten Bereiche
alle rechtswirksam entwickelt. Flachenreserven flr zukinftige Entwicklungen im Ort sind im derzeiti-

gen Flachennutzungsplan insbesondere in der Ortsmitte vorhanden.

Abbildung 22: Auszug aus dem FNP mit Umgrenzung der Potenzialfliche/ Wohnbauland zwischen ,Kerspeweg* und ,,Vor
dem Isern” in der Ortsmitte von Rénsahl (derzeit in planungsrechtlicher Vorbereitung). Stand 2022. Quelle Stadt Kierspe

9.3. Verbindliche Bauleitplanung und Satzungen

Fir Rénsahl bestehen sechs rechtswirksame Bebauungsplane und Satzungen. Diese sind aus dem
aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Kierspe abgeleitet.

Ein im Jahr 2017 erstellter Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hauptstrale/Meienborn” ist bereits
rechtskraftig. Mittelfristig ist die Entwicklung der Flachen oberhalb der Tankstelle zu Wohnbauflachen

geplant (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 23: Auszug aus dem geopottal des MérKischen Kreises mit Darstellung der rechtskréftigen Bebauungspléne
und Satzungen fir.dieOrtslage,R6nsahl. Zugriff 12.12.2022
(www. https.//gdi2. maerkischer-kreis.de/MapSolution/apps/app/client/app FNP_BP KI)

9.4. Stadtumbaugebiet gem. Satzung nach § 171 d BauGB

Auf der Grundlage des Rahmenplans fir die Ortsmitte Ronsahl hat der Rat der Stadt Kierspe in seiner
Sitzung am 30.11.2021 den Beschluss zur Aufstellung einer Satzung nach § 171 d BauGB fir den
Bereich des Stadtumbaugebietes ,Rdnsahl“ beschlossen. Mittels der Satzung nach § 171 d BauGB
soll das Stadtumbaugebiet gesichert werden. Das mal3gebliche Gebiet ist aus dem beigefligten Kar-
tenausschnitt ersichtlich. Die Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung hat stattgefunden. Die Satzung
wurde am 03.03.2022 vom Rat der Stadt Kierspe (Vorlage Nr. 242/11) beschlossen.
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Abbildung 24: Abgrenzung des Stadtumbaugebietes Rénsahl gem. § 171 d BauGB. Quelle Stadt Kierspe.
9.5. Einzelhandelskonzept

Das im Jahr 2010 erstellte Einzelhandelskonzept fir die Stadt Kierspe trifft Aussagen zu der Nahver-
sorgungsentwicklung in Ronsahl. So empfiehlt der Verfasser des Konzeptes, dass das erganzende
Nahversorgungsangebot im Ortsteil Ronsahl erhalten bleiben soll. Auf den Ort soll beztiglich der Nah-
versorgung kein zusatzlicher Wettbewerbsdruck durch Etablierung von Konkurrenzlagen aufgebaut
werden (vgl. Einzelhandelskonzept fur die Stadt Kierspe, Punkt. 6.4). Jedoch war zum Zeitpunkt der
Erstellung des Konzeptes die Versorgungssituation eine andere als heute. So gab es im Jahr 2009
noch 11 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt 570 m?. Finf Betriebe mit
einer Verkaufsflache von insgesamt 430 m? deckten den ergénzenden Versorgungsbedarf im Seg-
ment "Lebensmittel/Reformwaren”. Aufgrund der geringen GrofRe der Verkaufsflachen ist die Nach-
nutzung der Gebaude heute jedoch nicht gesichert (vgl. Einzelhandelskonzept flr die Stadt Kierspe,
Punkt. 3.3.3). Mit der geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters im Gewerbegebiet Meien-
born wird gemeinsam mit dem Nahversorger ,Die Stimmungskiste® in der Ortsmitte die Versorgung

der Menschen mit Waren des taglichen Bedarfs gesichert.
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9.6. Gestaltungssatzung

Fir den Ortsteil Ronsahl wurde im Jahr 1992 eine Gestaltungssatzung erarbeitet und als Satzung
verabschiedet. In der Begriindung zur Satzung wird als Ziel formuliert: ,Ziel dieser Gestaltungssat-
zung ist insbesondere, Ausbriiche aus dem Gesamtbild im negativen Sinne zu vermeiden und den
planenden Architekten und bauaufsichtlichen Stellen ein Instrumentarium an die Hand zu geben, die-
ses auch im Detailbereich zu verhindern.” (siehe Gestaltungssatzung als Anlage zum ISEK fir Ron-
sahl).

9.7. Derzeitige Entwicklungen

Im Ortsbild zeigt sich jedoch zunehmend ein Gestaltungs-Mix in Bezug auf den Baustil und die ver-
wendeten Materialien.

Aufgrund der anstehenden Sanierung, Umbau- und ggf. Rickbaumaflinahmen, insbesondere in der
Ortsmitte, erhalt die Gestaltungssatzung aus dem Jahr 1992 besondere Relevanz und ist auf Aktua-
litat und Plausibilitat entsprechend den heutigen Anforderungen an Gebaude zu prifen und da, wo
notwendig, zu aktualisieren. Die notwendig erscheinende Uberarbeitung der Satzung sollte die Ziele
berlcksichtigen, die mit einer Ortsinnenentwicklung verbunden sind und fir die Bauherren zumutbare

Vorgaben machen.

9.8. Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Stadt Kierspe vom 23.09.2008 regelt die Ablésung von Stellplatzen fur Kraft-
fahrzeuge. Nach § 51 Abs. 4 BauO NRW sind Gebietszonen festgelegt. Fur die Ortsmitte von Rdnsahl
wurde festgesetzt: Gebietszone lll. Dies entspricht nach § 2 der Stellplatzsatzung einem Ablésebe-
trag von 2.398,00 EURO je Stellplatz. Der Nachweis von Stellplatzen ist nach dem Landesbaurecht

bzw. der Landesbauordnung und den kommunalen Vorgaben zu flihren.

9.9. Baumschutzsatzung

Die Stadt Kierspe hat am 11.03.1997 in der Fassung der 14. Anderungssatzung vom 29.06.2017 eine
Baumschutzsatzung beschlossen. Fir Rénsahl ist in der Satzung eine Liste mit mehr als 50 Baumen,
Strauchern, Uferbepflanzungen und eine Allee aus Eschen und Hainbuchen am ,Sonnenhang” an-
gefuihrt. Fir diese Baume gilt nach § 8 der ,Baumschutz im Baugenehmigungsverfahren”. Dartiber
hinaus sind einige Baume als Naturdenkmaler gesichert. Grundsatzlich unterliegen alle Baume, die

einen Stammumfang von min. 1,10 m in einer Héhe von 1,00 m haben, der Baumschutzsatzung.
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10.Informelle Planungen und Konzepte

10.1. Dorfentwicklungsplan Ronsahl (1996)

Die Stadt Kierspe hat bereits im Jahr 1996 einen Dorfentwicklungsplan firr den Ortsteil Rénsahl erar-
beitet. Neben einer Bestandsanalyse trifft der Dorfentwicklungsplan Aussagen zu Entwicklungsmalf3-
nahmen, die zwischenzeitlich zum Teil umgesetzt wurden. Die Entwicklungsziele umfassen Uberwie-
gend MalRnahmen im Bereich ,Siedlungsflachenentwicklung und stéadtebauliche Entwicklung”, wozu
auch Freiflachengestaltung, Verkehrsflachenoptimierung und naturrdumliche Entwicklungen zahlen.
Beispielsweise wurden Vorschlage zur Innenverdichtung in den Bereichen Servatiusweg, Kerspe-
weg, Meienbornstrale (auch Gewerbegebiet) gemacht, planungsrechtlich weiterentwickelt, die Fla-
chen erschlossen und bebaut. Ebenso wurde die Malknahme, eine Randbepflanzung um den Feuer-
wehrplatz vorzunehmen, umgesetzt. Einige der vorgeschlagenen Entwicklungsmafinahmen wurden
jedoch nicht weiterverfolgt und umgesetzt.

Wesentliche Aussagen des Dorfentwicklungsplans sind:

e Starkung der Ortsinnenbereiche nach dem Motto ,Innen vor Aul3en”,

e Aufwertung und Starkung der Ortsmitte inkl. aller 6ffentlichen Flachen,

e Anpassung der Gestaltungssatzung und gestalterische Aufwertung des Ortsbildes,

o Entwicklung der Grunflachen im Sinne einer Freiflachen- und Biotopentwicklung.

10.2. Dorfinnenentwicklungskonzept (DIEK) Ronsahl (2018)

Im Jahr 2018 wurde ein Dorfinnenentwicklungskonzept fur den Ortsteil Rénsahl erarbeitet. Unter dem
Motto ,Mittendrin in Rénsahl“ und unter breiter Beteiligung der Offentlichkeit wurden Leitideen und
Entwicklungsziele fir den Gesamtort formuliert. Diese verteilen sich auf die drei Handlungsfelder ,So-
ziale und bauliche Dorfentwicklung®, ,Mobilitat, Grund- und Nahversorgung“ und ,Freizeit und Naher-
holung®. Darlber hinaus wurden im Dorfinnenentwicklungskonzept Ma3nahmen zur Starkung des

Ortsteils formuliert. Diese konzentrieren sich maf3geblich auf die Ortsmitte von Rdnsahl.

Im DIEK wurden folgende Entwicklungsziele formuliert:

e Entwicklung der Ortsmitte als Treffpunkt und Ort der Kommunikation

e Ruckbau von dauerhaftem Leerstand (Hotel Zur Leye) und Revitalisierung von Baullcken
e Wohnraum fur Wohnungseinsteiger und Senioren

e Nachhaltige Ortsentwicklung durch Bestandserhalt und -umbau

o Starkung der baukulturell bedeutsamen Geb&aude und Minimierung atypischer Gestaltung
o Stabilisierung und Starkung der Nahversorgungsstrukturen

o Forderung nachhaltiger Mobilitatsansatze

o Stabilisierung medizinischer Versorgung

e Ausbau der Angebote fiir ein ,Alt werden im Ort"
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e Zusammenarbeit mit Stadt und Nachbarkommunen

* Weiterentwicklung attraktiver Freizeitangebote

o Erhalt des Vereinslebens und Starkung des ehrenamtlichen Engagements

o Weitere Qualifizierung der touristischen Infrastruktur

e Ausbau der Kommunikation im Ort und nach Au-
Ren

e Sensibilisierung der Ortbewohner fir den Mehr-
wert einer touristischen Aufstellung (Gastfreundli-
ches Roénsahl)

Weitere Teilziele, die auch heute noch Gultigkeit be-

sitzen und teilweise an Aktualitat zugenommen ha-

ben, wurden im Dorfinnentwicklungskonzept formu-

liert (siehe hierzu S. 70 ff im DIEK Rdénsahl. 2020).

Die Ergebnisse des DIEKs haben aufgezeigt, dass es
in der Ortsmitte von Ronsahl einen erhéhten stadte-
baulichen Handlungsbedarf und funktionalen Mangel
gibt. Aus diesem Grund wurde aufbauend auf das
DIEK ein stadtebaulicher Rahmenplan fur die Orts-
mitte von Ronsahl erstellt, um das DIEK im Bereich
der Ortsmitte zu qualifizieren und um eine geordnete

stadtebauliche Entwicklung zu sichern.

Abbildung 25: Dorfinnenentwicklungskonzept Rénsahl, Titelblatt. Quelle Stadt Kierspe.
10.3. Stadtebaulicher Rahmenplan Ortsmitte Ronsahl

Fir den Bereich Ortsmitte wurde im Jahr 2019 ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet. Die
Schwerpunkte des Rahmenplans bilden stadtebauliche und freiraumliche MaRnahmen. Der Rahmen-
plan forciert die Starkung der Ortsmitte als Treffpunkt und Aufenthaltsbereich, die Starkung des zent-
ralen Versorgungsbereiches, die Aufwertung von Natur- und Gewasserbereichen, das Planen und

Bauen im Bestand sowie die Verkehrsberuhigung der Ortsmitte.
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ENTWURF

Abbildung 26: Rahmenplanung (Blatt 1) fiir Ortsmitte von Rénsahl. 2020. Quelle: Loth Stadtplanung, Siegen.
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ENTWURF

Abbildung 27: Rahmenplanung (Blatt 2) fiir Ortsmitte von Rbnsahl. 2020. Quelle: Loth Stadtplanung, Siegen.
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10.4. Regionale-Konzept ,,Zukunft Ortsmitte Rénsahl“

Die Erkenntnisse und Ergebnisse aus DIEK und Rahmenplan wurden von der Stadt Kierspe zum
Anlass genommen, die Entwicklung der Ortsmitte von Rénsahl zu einem Projekt der Regionale 2025
in Sudwestfalen zur machen. Das Projekt ,Zukunft Ortsmitte Rénsahl” stellt ein Leuchtturmprojekt
des Integrierten Rahmen-, Handlungs- und Zielkonzepts ,5G*meinden bauen ihr Netz der Zukunft®,
welches gemeinsam von den funf Gemeinden ,,Oben an der Volme* (Herscheid, Meinerzhagen, Kier-
spe, Halver, Schalksmuhle) getragen wird, dar. Das (Dach-)Projekt ,5G*meinden bauen ihr Netz der
Zukunft® wurde von der fir Regionalentwicklung zustandigen Sudwestfalen Agentur mit dem ersten
Stern ausgezeichnet. Das Teilprojekt ,Zukunft Ortsmitte Rdnsahl“ befindet sich derzeit im Qualifizie-
rungsprozess fur den zweiten Stern und greift die Themenfelder des Dachkonzeptes ,Netz der Akti-
vitaten & Angebote®, ,Netz der Mobilitat* und ,Griines Netz" auf. Die im Projektantrag dargestellten

MaRnahmen sind nahezu deckungsgleich mit den Empfehlungen des Rahmenplans fiir die Ortsmitte.

Abbildung 28: Darstellung aus Broschiire ,,5G*meinden bauen ihr Netz der Zukunft®. Quelle: Biiro nonconform, Berlin
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10.5. Studentische Entwiirfe der Universitat Siegen

In der Entwicklung der Ortsmitte von Rénsahl spielt vor allem das ,ehemalige Amtshaus* als 6ffentli-
ches Gebaude eine grofte Rolle. In dem Zusammenhang wurde bereits von Department Architektur
der Universitat Siegen ein Stegreifentwurf zur Umgestaltung des ,ehemaligen Amtshauses“ und des
Vorplatzes herausgegeben und von den Studierenden bearbeitet. Die Ergebnisse wurden anschlie-
Rend der Offentlichkeit in Rénsahl prasentiert. Die Entwiirfe haben aufgezeigt, dass die Alte Post und
der davor befindliche Vorplatz dazu geeignet sind, zu einem modernen, einladend gestalteten und
offentlich genutzten Ensemble weiterentwickelt zu werden. Auch die im Gebaude bereits vorhande-

nen Wohnnutzungen wurden im Rahmen der Studentenentwiirfe aufgegriffen.

Abbildung 29: Foto von der Présentation der studentischen Entwiirfe fiir das ,ehemalige Amtshaus*”
im Amtshaus in Rénsahl. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen
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Das ehemalige Amtshaus in Ronsahl _ Kurzentwurf
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Abbildung 30: Beispiel eines Studentischen Entwurfs ,ehemaliges Amtshaus” (Alte Post) bei Prof. Peter Karle,
Verfasserin: Alexandra Franck, Dep. Architektur, Universitat Siegen.
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11. Stadtebauliche Situation

11.1. Bebauungsstruktur und Ortsbild

Die ,alte” Ortslage Ronsahl hat sich in ihrer Bebauungsstruktur bis heute kaum verandert. Die Orts-
mitte zeigte eine lockere Bebauungsstruktur mit Uberwiegend zweigeschossigen Wohn- und Ge-
schaftshausern. Durch die insgesamt lockere Bebauungsstruktur mit iberwiegend Ein- und Zweifa-
milienhausern auf groften Grundsticken sind auch die jingeren Siedlungsflachenentwicklungen ge-
kennzeichnet. Da in Ronsahl eher kleinbduerliche Verhaltnisse Gberwogen, bestehen heute kaum
noch landwirtschaftlich genutzte Gebaude. Dafir gibt es in Ronsahl eine Vielzahl an griinderzeitlichen
Villen, die Zeitzeugen einer eher gewerblich gepragten Entwicklung und Wirtschaftsblite in Rénsahl

sind.

Abbildung 31: Beispiel einer in Rénsahl stehenden Villa aus der Griinderzeit,
als der Baudenkmaéler eingetragen. Foto: Loth Stadtplanung.

Der Suiden der Ortslage ist bis heute durch die in den 1950er Jahren errichteten und fur diese Zeit
typischen Siedlungshauser gepragt. Seit den 1960er Jahren wurden weitere Siedlungsbereiche er-
schlossen und bebaut. Es zeigt sich auch hier ein Mix aus Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhausern. Im
Westen und im Norden wurden seit den 1970er Jahren sukzessive Neubaugebiete ausgewiesen, die

zu einem stetigen Bevolkerungswachstum fihrten. Hier dominiert das Ein- und Zweifamilienhaus.
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In Rénsahl gibt es einige Gewerbetreibende, u.a. im produzierenden und weiterverarbeitenden Ge-
werbe, die ihren Standort im Ort bzw. am Ortsrand haben.

Im Wesentlichen sind zwei Gewerbegebiete siedlungsstrukturell und Landschaftsbild pragend: Das
Gewerbegebiet ,Meienborn” und das Gewerbegebiet entlang der Stralle ,Strandbadweg".

Innerhalb dieser Bereiche zeigt sich eine typische Bebauungsstruktur fur klein- und mittelstandische
Betriebe im Handwerk und produzierenden Gewerbe.

Entlang der Hauptstralle findet sich eine heterogene Bebauungsstruktur mit unterschiedlichen Ge-
baudetypologien. Entlang dieses ehemaligen Fernweges pragen Einzelgebdude und Solitdre das
Ortsbild.

Abbildung 32: Beispiel eines Nebeneinanders zwischen historischer Bebauung und Sonderbau (Tankstelle)
in der Ortsmitte von Rénsahl. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen.

Entlang der ,Meienbornstra?e” und den Straflten ,Am Wernscheid” und ,Strandbadweg” gibt es auch

Geschosswohnungsbau aus den 1950er/ 1960er Jahren, die sich jedoch in das Ortsbild einflgt.
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Abbildung 83: Mehrfamilienhduser an der Hauptstral3e in Rénsahl Beispiel leiner Bebauung seit den 1960er

Jahren mit gro8kronigem Baum im Vordergrund. Foto:Loth Staditplanung, Siegen

Nur vereinzelt findet sich eine Reihenhausbebauung, beispielsweise im Bereich zwischen der ,,Haupt-
stral’e” und der ,Meienbornstraflte”. Neben den Hauptgebauden befinden sich auf den Grundstlicken

haufig Nebengebaude wie Garagen, Abstell- und Lagerschuppen.

11.2. Ortsbild

In der Ortsmitte dominieren neben weiteren, zum Teil unter Denkmalschutz stehenden historischen
Gebauden, u.a. die Servatiuskirche, die Alte Post / Amtshaus, das brachgefallene Gebaude ehemals
Hotel Zur Leye und die sehr gut erhaltene Historische Brennerei das Ortsbild. Die historische Bebau-
ung aus der Grinderzeit, die den Ort Rénsahl pragt und charakteristisch ist, bildet das Ruckgrat des
hohen baukulturellen Wertes in Rénsahl. Das Satteldach mit Schiefer- und Pfanneneindeckung, die
Fassadengliederung mit hochstehenden Fensterformaten die verwendeten Materialien, Naturstein
und oder Putz sind bei der Gestaltung der Gebaude ortsbildgebende Elemente.

Einen deutlichen Attraktivitatsverlust erfahrt die Ortsmitte durch das schon lange leerstehende und

baufallige Gebaudeensemble ,Hotel Zur Leye", welches das Ortsbild sehr negativ beeinflusst.
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Abbildung 34:Ortsbildprégendes Gebdudeensemble Historische Brennerei an der Hauptstral3e in Rénsahl.

Das Gebéude steht unter Denkmalschutz und wurde denkmalgerecht saniert. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

Neben einem deutlich sichtbaren Sanierungs- bzw. Renovierungsstau der Servatiuskirche und der
Alten Post wirkt sich insbesondere der Gebaudeleerstand, ehemals Hotel Zur Leye und Nebenge-

baude, besonders negativ auf das Ortsbild aus. Um das Ortsbild zu starken ist der Riickbau des
Gebaudeensembles geplant.

Abbildung 35: Ehemaliges Hotel Zur Leye in der Ortsmitte von Rbénsahl. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen
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Dartber hinaus ist das Ortsbild von Rénsahl vorrangig durch die Bebauung entlang der Ortsdurch-
fahrt und durch die Hauptstralle selbst gepragt. Die Bebauung entlang der Ortsdurchfahrt ist teils
trauf- und teils giebelstandig.

Ortsbildpragend sind vor allem die gut erhaltenen und tGberwiegend unter Denkmalschutz stehenden
Grunderzeitvillen mit groRtenteils sehr gepflegten privaten Garten (siehe Kapitel Baudenkmaler). Ge-
pflegte Grinderzeitvillen wechseln sich mit einer alteren historischen Bebauung und einer Bebauung
aus den 1950er und 1960er Jahren ab. Es findet sich ein Mix aus historischer Bausubstanz und

Ersatzneubauten aus den 1960er und 1970er Jahren.

Ein besonderes Industriedenkmal stellt die Historische Brennerei an der Hauptstrale dar, die heute
neben Multifunktionsraumen fur Veranstaltungen und Treffen auch eine Biermanufaktur beheimatet.
Auch die angrenzenden, ehemaligen Nebengebaude wurde denkmalgerecht saniert und werden fir

kulturelle Veranstaltungen genutzt.

Abbildung 36: Wohngebéude aus der Griinderzeit an der Hauptstralle (B237) in R6nsahl.
Foto: Loth Stadtplanung, Siegen
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Abbilding 37: Wohngebéude-aus derGriinderzeft an der Stralle ,Vor dem Isern®

gegenliber der Servatius-Kirche in Rénsahl. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

Wenn auch hauptsachlich zweigeschossige Gebaude im Ortsbild Gberwiegen, so sind diese in Mal}
und Proportion unterschiedlich. Die Griinderzeitvillen sind deutlich gréRer und héher gegeniiber den
vereinzelt noch vorhandenen historischen Fachwerkgebauden. Einen weiteren Bruch im Ortsbild stel-
len einige der seit den 1970er Jahren errichteten Ersatzneubauten dar, die oftmals nur eingeschossig

errichtet und teilweise mit einem fur den Ort untypischen Flachdach ausgefuhrt sind.
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Abbildung 38: Ersatzneubau als eingeschossiges Geb&dude mit Flachdach neben verputztem
Fachwerkgebéude in der Ortsmitte von Rénsahl. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

Abbildung 39: Zweigeschossiges Geb&ude mit Flachdach und ortsuntypischer Farbgebung
in der Ortsmitte von Rénsahl. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

Durch die unterschiedlichen Bauformen und Gebaudehdhen hat das Ortsbild an 'Attraktivitat durch
Homogenitat' verloren. Eine Erganzung dieser Flachdachgebaude durch das Aufbringen eines Dach-

stuhls, z.B. in Form eines Satteldaches, wiirde bereits zu einer Aufwertung des Ortsbildes fuhren.
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11.3. Gebaudezustand

In der Ortsmitte und entlang der HauptstralRe hinaus sind viele Gebaude und das Umfeld gut gepflegt.
Zunehmend zeigt sich jedoch auch ein deutlicher Sanierungsstau an Gebauden, so dass Handlungs-
bedarf besteht.

Bei jungeren Sanierungs- und nach Umbaumalnahmen wird deutlich, dass bei der Gestaltung, dem
Umbau und/oder einer Erweiterung der Gebaude (zu) wenig Bezug auf die fur das Ortsbild von Rén-
sahl typischen Gestaltungselemente genommen wird, z. B. auf die Fassaden- und Fenstergliederung
und auch auf die Uberwiegend verwendeten Materialien. Eine Wertschatzung der baukulturellen
Werte ist erstrebenswert und sollte im Sinne einer baukulturellen Weiterentwicklung vorangetrieben
werden, z.B. mit einer Uberarbeiteten Gestaltungssatzung und deren Berlcksichtigung bei der Um-

setzung.

Abbildung 40: Kartendarstellung mit stark sanierungsbedtirftigen Geb&uden in der Ortsmitte von Rénsahl.
Quelle: Stadtebauliche Erhebung 2022. Loth Stadtplanung, Siegen.
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Abbildung 41: Dauerhafter Leerstand an der Hauptstral3e in Rénsahl, derzeit zwischengenutzt als Fliichtlingsunterkunft.
Foto: Loth Stadtplanung, Siegen.

11.4. Offentliche Flachen

In der Ortslage von Ronsahl gibt es wenige Flachen, die als dffentliche Flachen, z.B. als offentliche
Treffpunkte von den Biirgerinnen und Birgern genutzt werden konnen. Gerade in der Ortsmitte fehlt
ein ,Dorfplatz” und es dominieren im Kreuzungsbereich der Stralen ,Hauptstrafl3e”, ,Vor dem Isern”,
,Kirchstrale” und ,Am Stade” Verkehrsflachen den 6ffentlichen Raum.

Eine zentrale, in der Ortsmitte gelegene Flache vor der Alten Post bietet zwar Sitzmdglichkeiten, die
Gestaltung aus den 1990er Jahren ist jedoch wenig attraktiv. Diese Flache, ggf. in Kombination mit
der angrenzenden Verkehrsflache bietet Potenzial, diesen Bereich in Bezug auf eine verbesserte
Verkehrsfihrung und Aufenthaltsqualitat zu entwickeln.

In diesem Bereich gibt es weitere ortsbildpragende Elemente, beispielsweise die historische Bruch-

steinmauer an der Alten Post.
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Abbildung 42: Ortsbildprédgendes und unter Denkmalschutz stehendes Gebé&ude ,ehemaliges Amtshaus mit Vorplatz*.
Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

11.5. Brachflachen

Der Bereich neben und-hinter der Tankstelle (HauptstraRe) ist derzeit wenig-gestaltet, untergenutzt
und ,ungeordnet”. Der vordere, an die Hauptstrale angrenzende Bereich wird seit Jahren als Ver-
kaufsflache bzw. Aufstellflache fir PKW eines im Ort ansassigen Autohauses genutzt. Die Flache ist
mit einer wassergebundenen Decke ausgebaut. Gehdlze und/oder andere Gestaltungs- bzw. Gliede-
rungselemente gibt es im vorderen Bereich der Flache nicht. In zweiter Reihe, hinter der Aufstellflache
fur PKW, befindet sich ein stationar eingerichteter ,Imbissbus”, der ganztagig Snacks anbietet. Vor-
gelagert vor dem Bus befinden sich einige wenige Sitzmoglichkeiten fur Gaste. Der wiederum dahin-
terliegende Bereich ist ebenso als Schotterflache ausgebaut und wenig attraktiv. Daran grenzt eine
Baumgruppe an, die die Grenze zu dem dahinterliegenden Griinland darstellt, welches potenziell als

Wohnbauflachen entwickelt werden soll.
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Abbildung 43: Blick auf untergenutzte Fldche in der Ortsmitte.
Schotterflache mit PKW und Imbissbus im Hintergrund. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen.

11.6. Baudenkmaler

In Rénsahl gibt es eine Vielzahl unter Denkmalschutz stehender Gebaude, Ehrenmale, Gedenksteine
und Spolien ehemaliger Gebaude. Insgesamt bestehen im Jahr 2022 18 Denkmaler, wovon sich der
Uberwiegende Teil in der Ortsmitte befindet. Neben der Servatiuskirche und der Alten Post sind viele
der burgerschaftlichen Villen aus dem 18. und 19. Jahrhundert aus der Zeit der Wirtschaftsblite in
Ronsahl erhalten. Diese Zeitzeugen der untergegangen Pulverindustrie reihen sich wie eine Perlen-
schnur entlang der Hauptstrafle und der historischen Ortsmitte aneinander. Am Ortsrand befindet
sich die historische Olmiihle, die heute fiir Wohnzwecke genutzt wird. Herauszustellen ist die denk-
malgerechte Sanierung der Historischen Brennerei in Ronsahl zu einem attraktiven Veranstaltungsort

mit Veranstaltungsraum und einer kleinen Biermanufaktur (Rénsahler Bier).
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Abbildung 44: Kartendarstellung mit Kennzeichnung der Baudenkméler in Rénsahl.
Grundlage ALKIS, liberarbeitetet durch Loth Stadtplanung, Siegen

ENTWURF

Abbildung 45: Denkmalgeschiitztes Gebéude ,ehem. Olmiihle” in Rénsahl. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen
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11.7. Leerstand und Flachenreserven

Leerstand

Im Rahmen der Vor-Ort-Begehung konnte bei Wohngebauden im Jahr 2022 — auf3er in der Ortsmitte
— kein dauerhafter Leerstand nachgewiesen werden.

Die Wohngebaude, die zur Vermarktung angeboten werden, sind laut Aussage der Birgerinnen und
Biirger nur kurze Zeit auf dem Markt. Uberwiegend werden freiwerdende Wohngeb&ude innerhalb
der Dorfgemeinschaft verkauft. Angebot und Nachfrage fir den Eigenbedarf im Ort halten sich dem-
nach aktuell die Waage.

Einen sehr markanten und dauerhaften gewerblichen Leerstand gibt es in der Ortsmitte. Die Nutzung
des an zentraler Stelle in der Ortsmitte stehenden Gebaudes "Hotel Zur Leye”, wurde bereits vor
mehr als 20 Jahren aufgegeben. Zwischennutzungen konnten den Verfall des Gebaudes nicht auf-
halten. Seit Gber funf Jahren steht das Gebaude komplett leer. Die Bausubstanz ist heute in einem
stark baufalligen Zustand, sodass eine Weiternutzung des Gebaudes ausgeschlossen erscheint. Das
Gebaude wurde im Rahmen einer Zwangsversteigerung durch einen privaten Investor erworben, der
den Abriss und einen Neubau vorsieht. Das an das "Hotel Zur Leye” angebaute Gebaude steht eben-
falls seit langer Zeit leer. In diesem Gebaude waren sowohl Wohnnutzungen in den Obergeschossen
als auch gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss untergebracht. Beide Gebaude sind baukonstruktiv
so miteinander verbunden, dass der Rickbau eines der Gebaude die Standfestigkeit des anderen in
Frage stellen wiirde. | Diese langfristigen Leerstande in der Ortsmitte wirken sich sehr negativ auf das
Ortsbild und die historische Ortsmitte aus, wenngleich die Lage im Ort und entlang der Ortsdurchfahrt
Potenziale flr eine Nachnutzung der Flache bieten. Beispielsweise kénnte hier Wohnen fir Senioren
in Kombination mit einem Pflegedienst entstehen. In den gewerblich genutzten Bereichen Rénsahls

gibt es nur vereinzelt gewerblichen Leerstand, der auch eher nur temporar vorhanden ist.

Flachenreserven und Baulandpotenzial

In der Ortslage Ronsahls gibt es derzeit nur sehr wenige, vereinzelte baureife Grundstiicke fir Wohn-
bebauung. Eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland besteht seit Jahren im Ort selbst. Gerade die
jungen Familien, die als Nachkommen der ehem. Russland-Deutschen in Rénsahl aufgewachsen
sind, zeigen eine hohe Bleibequote und einen Bedarf nach Wohnbauland. Die jingste Wohnbaufla-
chenentwicklung (ca. 0,7 ha) erfolgte im Bereich zwischen den Strallen ,Vor dem Isern“ und ,Kirch-
weg”. Dort wurden innerhalb der vergangenen drei Jahre acht Ein-/Zweifamilienhduser realisiert.
Médglichkeiten, weitere Flachen im Sinne der Arrondierung von Siedlungsflachen zu entwickeln, be-
stehen in der Ortsmitte. Fir den Bereich ,Vor dem Isern“ und ,Kerspeweg” ist die Entwicklung/Arron-
dierung einer ca. 3,3 ha grof3en Flache als Wohnbauland vorgesehen, um den vorhandenen Bedarf
aus dem Ort Rénsahl heraus bedienen zu kénnen. Die Flache wird derzeit eigentumsrechtlich und

planungsrechtlich vorbereitet.
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Abbildung 46: Kartendarstellung mit Kennzeichnung der potenziellen Siedlungsflachenentwicklungen in Rénsahl.
Grundlage ALKIS, tberarbeitete durch Loth Stadtplanung.

Abbildung 47: Stadtebauliche Vorstudie zur ErschlieBung und Bebauung der Fldche
~Kerspeweg'/ ,Vor dem Isern®. Quelle: Loth Stadtplanung, Siegen
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Im Bereich des Immanuel-Kant-Weges bieten die groRen Grundstiicke Nachverdichtungspotenzial
fur ca. 10 — 12 Einfamilienhduser. Auch entlang der StralRe ,Strandbadweg” besteht vereinzelt die

Moglichkeit der Nachverdichtung.

Abbildung 48: Potenzialflédchen fiir eine Nachverdichtung im Bereich Immanuel-Kant-Weg.
QuellexLoth Stadtplanung, Siegen

11.8. Nachnutzung;sSanierung und Umnutzung von Gebauden

Eine dauerhafte Unterhaltung, Sanierung und rechtzeitige .Nachnutzung von Geb&uden ist wichtig,
um langfristigen Leerstand zu vermeiden. Erste Projekte, bei denen kleinere gewerbliche Einheiten
zu Wohnzwecken umgenutzt wurden, gibt es bereits in Rénsahl. Auch der Umbau von Mehrfamilien-
hausern zu barrierefreien bzw. barrierearmen Nutzungsmaoglichkeiten ist insbesondere vor dem Hin-
tergrund des demografischen Wandels und einer alter werdenden Gesellschaft sinnvoll und zukiinftig
verstarkt in Betracht zu ziehen. Besondere Bedeutung erhalt in dem Kontext die unter Denkmalschutz
stehende Bausubstanz. Zum einen ist der respektvolle Umgang mit den Gebauden in Zusammen-
hang mit Umbau- und Renovierungsarbeiten bedeutsam, zum anderen ist es wichtig, gemeinsam mit
der Denkmalpflege Konzepte zu erarbeiten, wie Denkmalschutz und barrierearmer Umbau von Ge-
bauden vereinbar ist. In dem Zusammenhang ist auch die Nutzung regenerativer Energien bedeut-
sam, insbesondere wenn es um Fotovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) auf Dachflachen geht.

Neben den vielen gut erhaltenen Villen aus der Grunderzeit ist die Historische Brennerei ein sehr
gutes Beispiel dafur, wie eine Nachnutzung durch Umbau auch unter denkmalpflegerischen Belangen

entstehen kann.
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Abbildung 49: Saniertes und\unter,Denkmalschutz stehendes Geb&ude ,Historische Brennerei*.
Quelle: Loth, Stadtplanung

12. Umwelt und Natur

12.1. Ortsbildpragende und stadtklimatisch bedeutende Naturraume

Die Ortseingange, aus Kierspe und Ohl kommend, sind jeweils durch eine mit machtigen Baumen
markierte Torsituation gepragt. Flankiert von machtigen Baumgruppen (aus Kierspe kommend) und
einem in Bruchstein ausgeflhrten Gebaude am Ortseingang ist der Ortseingang erlebbar. Aus Wip-
perfurth bzw. Ohl kommend wird der Ortseingang von Rénsahl durch eine Baumgruppe markiert, die
in diesem Teilstuck eine Allee ausbildet und pragend wirkt.

Die Siedlungsrander von Rénsahl sind im Norden am Ubergang zur Landschaft durch zum Teil be-
wirtschaftete und zum Teil noch in ihrer Anlage erkennbare Hausgarten gepragt. Ebenso bilden ge-
pflegte groRflachige Obstbaumwiesen den Ubergang zwischen Ortslage und Landschaft. Auch wenn
die Selbstversorgung mit Obst und Gemuse vielfach nur noch als Hobby betrieben wird, so wird der

dorfliche Charakter in diesem Bereich besonders schon sichtbar.
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Abbildung 50: Luftbild mit Bereich nérdlich der Hauptstralle mit Obstgarten. Quelle: www.geopor-

tal.nrw

Im Sdden reichen die Siedlungsflachen, wenn auch mit grolRen Grundstiicken und entsprechend gro-
Ren privaten Garten, bis an die Waldsaume heran.

Neben den privaten Garten sind die Grin- und Gehdlzstrukturen ortsbildpragend, die zum Teil als
Einzelbdume, Baumgruppen oder auch als Grinzlge vorhanden sind. Leider musste die grof3e Linde,
die die Ortsmitte markierte, gefallt werden. Eine Ersatzpflanzung sollte im Zusammenhang mit der

Entwicklung der Flachen Nachnutzung ,Hotel Zur Leye® vorgesehen werden.

In weiten Bereichen zeigen sich landschaftlich und ékologisch hochwertige Naturraume, beispiels-

weise im Bereich der beiden FlieRgewasser im Ort und den daran anschlieRenden Auenbereichen.
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Abbildung 51: inlden angrenzend aturraum e ewassers Rénsahl in der Ortsmitte.
oto: Loth Stadtplanung, Siegen

Abbildung 52: Blick auf das Gewésser Rénsahl in der Ortsmitte. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen
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Abbildung 53: Blick iniAuenbereich entlang der; Stralle ,,Strandbadweg® in Rénsahl.

Foto:rLoth Stadtplanung, Siegen

12.2. Landschaft und™Naturraum

Zwischen zwei Naturparks
Die Ortslage Rdénsahl ist eingebettet in Griinlandflachen im Norden, Westen und Osten und befindet
sich an der Grenze des Naturpark Sauerland-Rothaargebirge zum unmittelbar daran angrenzenden

Naturpark Bergisches Land.

Einbettung in die Landschaft

Im Suden schlieRen sich bewaldete Flachen an, die teilweise durch die Ricknahme von Fichtenwal-
dern aufgrund der Borkenkaferplage heute Kalamitatsflachen darstellen. Die Waldgebiete im Siden
unterliegen der forstwirtschaftlichen Nutzung. Die Grunlandflachen im Osten, Westen und Norden

werden landwirtschaftlich bewirtschaftet.
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Abbildung 54: Blick von Norden aus Richtung Siiden liber Rénsahl in die umgebende Landschaft im Jahr 2019.
Quelle: Loth, Stadtplanung

12.3. Innerortliche Griinstrukturen

Insgesamt ist der Ort durch viele Einzelgehdlze (Solitare) gepragt, die insgesamt fir eine gute Durch-
grunung sorgen und ortsbildpragend sind. In. Ronsahl stellen insbesondere der Bereich entlang der
Roénsahl, der Auenbereich des Haarhauser Baches und die Siedlungsrander im Norden der Ortschaft,
zusammen mit den Obstgarten im Norden, einen dkologisch besonders schutzenwerten Naturraum
dar. Sie sind daruber hinaus auch qualitativ hochwertige Naherholungsraume fir die Menschen in
Rénsahl. GroRe Baume (Einzelbdume/Baumgruppen), Alleen, Obstbaumwiesen und ein Auenbe-
reich bieten vielfaltige Qualitaten sowohl fur Flora, Fauna und auch fir die Menschen.

Innerhalb der Ortslage Ronsahl findet man tUberwiegend Laubbdume, die heimisch sind und fir viele

Tiere einen wichtigen und natirlichen Lebensraum darstellen.

66



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ROnsahl

ildullg 55:{Blick Richfting o\ rplatzes en Amtshaus in der Ortsmitte.
Quelle: Loth Stadtplanung

Abbildung 56: Blick in den Bereich mit Obstbdumen am nérdlichen Siedlungsrand.
Quelle: Loth Stadtplanung
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Insbesondere im westlichen Bereich an der Hauptstrale Richtung Ohl gibt es noch auf einem kurzen
Teilstlick eine Allee mit alten Linden, die im Alleen-Kataster aufgefiihrt und geschutzt ist.

In den vergangenen Jahren mussten einige der Baume entlang der HauptstralRe gefallt werden. Mit
Nachpflanzungen entlang der Hauptstral3e hat die Kommune bereits begonnen, um den Charakter
einer Allee wiederherzustellen.

Insbesondere in den zunehmend heifler werdenden Sommermonaten (aufgrund der Folgen des Kii-

mawandels) liefern die Gehdlze einen wichtigen Beitrag gegen die Uberhitzung von Flachen.

Abbildung 57: Entlang der Hauptstral3e sind in Teilbereichen Baumreihen vorhanden, die durch Nachpflanzungen
als Allee erhalten bleiben sollen.

12.4. Biotope

In Kombination mit den vielen kleinstrukturierten Griinbereichen in der Ortslage, den vorhandenen
Hausgarten und Obstbaumwiesen, den Talauen entlang des Haarhauser Baches und der Rénsahl,
gibt es in Ronsahl dkologisch besonders wertvolle Bereiche, die als Biotope ausgewiesen sind.

Weite Teile der Talauen sind renaturiert und bieten einen vielfaltigen Lebensraum fir Pflanzen und

Tiere.
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Abbildung 58: Darstellung der Biotopflachen in Rénsahl.

EIINeT (https:/A eop aRi\Fap#). Zugriff: 14.12.2022

Abbildung 59: Gewésser Rénsahl. Teilbereich Richtung Strandbad. Quelle: Loth Stadtplanung
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12.5. Gewasser

In Roénsahl gibt es zwei FlieRgewasser, die Ronsahl und den Haarhauser Bach.

Die Roénsahl wird unter der Gewasserkennzahl 2736114 (Quelle: www.elwasweb.nrw.de) in der Ka-

tegorie ,Kleinere FlieRgewasser” geflhrt und ist ca. 4 km lang. Sie mundet im nahegelegenen Ort
,Krommenohl“ in die ,Wipper®. Im Osten der Ortslage sind im Bereich der historischen ,Olmiihle”
naturnah entwickelte Fischteiche angelegt, die durch das FlieRgewasser ,Ronsahl” gespeist werden
und eine Vielfalt an Flora und Fauna zeigen.

Die Ronsahl verlauft im Tal durch die Ortsmitte von Rénsahl und ist bis auf einen Engpass in der
Ortsmitte (im Bereich der Stralte ,Am Stade”) renaturiert.

Die Rénsahl wird durch den Haarhauser Bach gespeist. Der Haarhauser Bach ist weitgehend in sei-
nem naturlichen Bachbett bis heute erhalten. Ehemals als Fischteiche im Bereich des Haarhauser
Baches angelegte kunstliche Gewasser wurden in den vergangenen Jahren durch Renaturierungs-
maflnahmen aufgewertet.

Der Haarhauser Bach mundet in der Ortsmitte in die Ronsahl. Der Haarhauser Bach mit einer Lange

von knapp 3 km wird unter der Kennung 27361144 (Quelle: www.elwasweb.nrw.de) gefihrt, und ist

in der Kategorie ,Kleinere FlieRgewasser‘ ausgewiesen.

Abbildung 60: Darstellung der Uberschwemmungsbereiche in Rénsahl.
Quelle: www.geoportal.nrw (https://www.geoportal.nrw/?activetab=map#). Zugriff: 14.12.2022
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12.6. MaRnahmen der Gewasserentwicklung

Entlang der Rénsahl wurde weitgehend von einer Bebauung abgesehen, auf3er im Bereich der Orts-
mitte und der Strafl’e ,Am Stade”. In diesem Teilstick wurde die Rénsahl kiinstlich begradigt und bis
an die Uferbereiche bebaut. Hierdurch kommt es regelmaRig zu Uberschwemmungen. Durch die im
Zuge des Klimawandels haufiger werdenden Starkregenereignisse stellt die Versiegelung und Be-
bauung im Nahbereich der Rénsahl auch ein Sicherheitsrisiko dar. Die Folgen der Starkregenereig-
nisse im Jahr 2021 zeigen, dass dringend Handlungsbedarf besteht.

Eine Verbesserung der Situation ist als Gewasserentwicklungsmaflnahme im Hochwasserschutz ge-

plant und soll kurzfristig umgesetzt werden.

Abbildung 61: Blick auf das Gewésser Rénsahl mit gefasstem Uferbereich rechts. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen
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13.SWOT-Analyse / Stadtebauliche Erhebung

Aus der Bestandserfassung heraus wird deutlich, dass Rdnsahl ein beliebter und attraktiver Wohn-
standort ist. Insbesondere junge Familien haben grof3es Interesse in Rénsahl zu wohnen und leben.
Neben den Betreuungs- und Bildungseinrichtungen sind es vor allem auch die Nahversorgungsan-
gebote, die Ronsahl zu einem Lebensmittelpunkt werden lassen. Darlber hinaus sind jedoch auch
die Dorfgemeinschaft, Treffpunkte im Ort, die Identitdt mit dem Ort und die Naturrdume als Erho-
lungsraume wichtig. Zu den genannten Aspekten zeigen sich bei der Analyse deutliche Defizite und
gleichzeitig Potenziale in der Ortsmitte, die in nachfolgenden Tabellen zusammengefast sind.

Zusammenfassend kann formuliert werden, dass ein grof3es Risiko fur die Attraktivitat Ronsahls be-
steht, wenn sich innerhalb der zentralen Ortsmitte die stadtebaulichen Missstande nicht beheben
lassen. Ein weiterer Verfall und Verlust an Attraktivitat sowie an Identitat mit dem Ort ware die Kon-
sequenz. Die vorhandenen Naturraume und Gewasser bieten ein hohes Potenzial unter stadtklimati-
schen Betrachtungen und als Erholungsraum fir die Menschen. Ebenso kommt den vorhandenen
Grunbereichen und Gewassern eine wichtige Funktion in den Bereichen Artenschutz und Biodiversi-

tat zu.

13.1. HF 1: Ortsbild, Gebdude, Baukulturelles Erbe

¢ Intaktes Ortsbild mit Uberwiegend zwei- bis '@ Dauerhafter Leerstand und Verfall von ein-
dreigeschossigen Gebauden zelnen Gebauden pragen die Ortsmitte

¢ Regionaltypische Baustruktur/ Bebauung

e Erkennbare Ortsmitte mit ortsbildpragenden
Gebauden

e Viele gut erhaltene ,Villen® aus der Grinder-
zeit

e Gut erhaltene, unter Denkmalschutz ste-

hende ortsbildpragende Gebaude

e Erhalt des baukulturellen Wertes (Ortsbild e Attraktivitdtsverlust durch Verfall der Ge-
sowie der einzelnen Gebaude) durch Pflege bdude und damit ein Funktionsverlust der
und Erhalt der Gebaude, insbesondere der Ortsmitte.

Gebéaude aus der Grinderzeit

e Durch Ruckbau von Gebauden und Sanie-

rung von Gebduden in der Ortsmitte wird

eine Attraktivitatssteigerung erwartet sowie
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die Identitdt der Menschen mit ihrer Orts-
mitte gestarkt.
Eine Nachnutzung von Flachen im Innenbe-

reich wird ermdglicht.

13.2. HF 2: Versorgung, Nutzungen

Viele Nahversorgungsangebote und Dienst-
leistungen, auch medizinische Versorgung
sind vorhanden

Die Versorgung mit Bildungs- und Betreu-
ungsangeboten ist mit der Grundschule und
den KITAS sehr gut

Ein zuséatzlicher Lebensmitteldiscounter wird

sich zeitnah in Ronsahl ansiedeln

Durch die vorhandenen Nutzungen und An-
gebote wird der Standort Ronsahl als kleines
,Jdnterzentrum® insbesondere fir Familien
attraktiv bleiben und sein. Dadurch kann die

Bevodlkerungszahl gehalten werden.

Es fehlen Wohnraumangebote im Bereich
Seniorenwohnen und Wohnraumangebote

fir Wohnungseinsteiger

Der bereits begonnene Funktionsverlust in
der Ortsmitte (durch dauerhaften Leerstand
(Hotel Zur Leye und Nachbargebaude)) brei-
tet sich aus.

Durch allgemeinen Attraktivitatsverlust sinkt

die Kaufkraft und es werden keine Nachfol-
gelésungen flur die ansassigen Unterneh-
men, u.a. im Rahmen eines Generationen-

wechsel, gefunden.

13.3. HF 3: Infrastruktur, Vernetzung, Digitalitat

Der Erhalt der vorhandenen Infrastruktur und der Betreuungs- und Bildungseinrichtungen soll ein
wichtiges Ziel bei der zukunftigen Entwicklung Rdénsahls sein. Die Vernetzung der Menschen unter-
einander spielt fir die Zukunftsfahigkeit von Vereinen eine wesentliche Rolle, die durch digitale An-
gebote und Infrastrukturen unterstitzt werden kann. Auch die Vernetzung von Angeboten weiterer
Kommunen oben an der Volme soll gestarkt und ausgebaut werden. Da Digitalitat zunehmend viele

Lebensbereiche der Menschen betrifft, gilt es die entsprechende Infrastruktur stetig auszubauen.
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Offentliche  Einrichtungen:  Grundschule,
KITAS, ehemaliges Amtshaus als offentli-
cher Treffpunkt mit offentlicher Bibliothek,

Feuerwehr

Die Chancen, die mit dem Breitbandaus-
baus und der Versorgung der Menschen ein-
hergeht, werden nur unzureichend genutzt.

Kein offentliches W-Lan in der Ortsmitte

¢ Gewerbegebiete

e Der Breitbandausbau ist in Rénsahl abge-
schlossen und eine gute Anbindung an Inter-
net besteht.

e Aktive Vereinslandschaft mit Angeboten fur
alle Generationen

e Sehr gute Dorfgemeinschaft und Zusam-

menhalt

e Durch aktive Vereinslandschaft und Zusam- ./.
menhalt erfahrt die Gemeinwohlarbeit Unter-
stutzung

e Durch die neue Dorf-Homepage und Dorf-
App werden diel Menschen zusatzlich mitei-
nander verknipft und Angebote transparen-
ter und zuganglicher.

e Durch den bestehenden Breitbandausbau
wird die Arbeit von Zuhause aus (Home-
office) begunstigt/ ermdglicht und dadurch
gute Voraussetzungen fur die Vereinbarkeit
von Familie & Beruf geschaffen

e Home-office-L6sungen reduzieren den mo-

torisierten Individualverkehr

13.4. HF 4: Offentliche Rdume, Freizeit und Erholung

Die Themen Offentliche Raume, Freizeit und Erholung miissen bei der Entwicklung der Ortsmitte eine
grof3e Rolle spielen, da es keine attraktiven offentlichen Verweilmoglichkeiten bzw. keinen 6ffentli-

chen Treffpunkt und keinen Dorfplatz gibt.
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Der Freizeit und Erholungswert in Ronsahl ist hoch, diesen gilt es zuklnftig zu erhalten und zu star-

ken, um diese auf die sich verandernden Bedarfe an Freizeit- und Erholungsangebote anzupassen.

Landschaftlich attraktive Lage

Hoher Freizeit und Erholungswert
(Sportlatz,
Spielplatze, Calisthenics-Park, Jugendclub,

Vielféltige  Freizeitangebote
Ev. Gemeindezentrum, etc.)
Ausgepragtes Vereinsleben und vielfaltige

Vereinslandschaft

Schaffung eines neuen Treffpunktes/ Orts-
mittelpunkt mit dem Amtshaus und Vorplatz
als offentliche Einrichtung

Vernetzung der offentliche Bereich durch
den Ausbau von Full und Radwegeverbin-
dungen

Erhalt der Grinstrukturen zur Verbesserung
der stadtklimatischen:Verhaltnisse
Zuganglich zu den Gewassern als Erho-

lungsraum ermdglichen

13.5. HF 5: Verkehr und Mobilitat

Gute Anbindung an das uberértliche Stra-

Renverkehrsnetz

Reduzierung des MIV durch attraktive alter-
native Angebote und durch Home-Office
(Ausbau der OPNV-Angebote, on-demand
Angebote, Mitfahr-App, etc.)

Fehlender Dorfplatz als Treffpunkt fur die
Menschen

Fehlende Vernetzung offentlicher Raume
durch Ful- und Radwege

Tlw. fehlende Barrierefreiheit

Touristisches Potenzial wird nicht ausrei-

chend genutzt

Attraktivitatsverlust als Wohnstandort fir Fa-
milien durch fehelende attraktive Angebote
im Bereich Freizeit und Erholung

Verlust des Zusammenhalts in der Dorfge-
meinschaft aufgrund fehlender Orte, die als
Treffpunkt und Begegnungsraume genutzt

werden konnen.

Fehlende Radwege und unzureichend aus-
gebaute FulRwege

Nicht vorhandene Barrierefreiheit

OPNV

Hohe Kosten im Individualverkehr

Hoher CO2 Verbrauch (bei Verbrennungs-

motoren)
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13.6. HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima

o Hochwertige Naturraume e Verbau der Uferbereiche der Ronsahl in Teil-
e Hohe Durchgriinung und Artenvielfalt in der bereichen, dadurch Ruckstau- und Hoch-
Ortsmitte wasserrisiko

o Offene Tallage

e Stadtklimatisch gute Bedingungen

e Vorhandene Flieligewasser innerhalb der
Ortsmitte, Uberwiegend renaturiert

e Einbettung in landwirtschaftliche und forst-

wirtschaftliche Flachen

e Gute stadtklimatische Verhaltnisse durch Er- e Beifehlender Baumpflege, Abgangigkeit von
halt der Grunstrukturen und Gewasserpflege ortsbildpragenden Baumen/ Gehdlzen

e Gewasserentwicklung durch Rickbau von e Hochwasserrisiko entlang der Rdnsahl in
Uferbebauung und Renaturierung der Berei- der Ortsmitte

che

14.Raumliche Abgrenzung des Fordergebietes

14.1. Raumliche Abgrenzung

Die raumliche Abgrenzung des MalRnahmengebietes erfolgt auf der Grundlage der stadtebaulichen
Analyse zum ISEK und auf der im Jahr 2020 erarbeiteten Rahmenplanung fiir die Ortsmitte. Hierbei
werden insbesondere die Missstande aber auch die Potenziale in den Handlungsfeldern

e Ortsbild, Geb&dude, Baukulturelles Erbe

e Versorgung, Nutzungen

¢ Infrastruktur, Vernetzung, Digitalitat

o Offentliche Raume, Freizeit und Erholung

e Verkehr und Mobilitat

e Natur, Umwelt, Stadtklima
berlcksichtigt.
Die sich aus diesem hier vorliegenden ISEK ableitbare Abgrenzung ist deckungsgleich mit der Ab-
grenzung, die mit der Rahmenplanung im Jahr 2022 bereits als Stadtumbaugebiet gemaR § 171 d

BauGB vom Rat der Stadt Kierspe beschlossen wurde.
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Abbildung 62=Abgrenzung des Mal3nahmengebietes/ Stadtumbaugebietes Ronsahl gem. § 171 d BauGB.
Quelle Stadt Kierspe.

14.2. Begriindung fir die Abgrenzung des MaRnhahmengebietes

Das Malinahmengebiet orientiert sich entlang der HauptstraRe (B237), die als Ortsdurchfahrt mit den
angrenzenden Nutzungen eine wichtige funktionale Rolle in Rénsahl spielt. Dartber hinaus sind die
zentrale Ortsmitte sowie die Bereiche stidlich und nérdlich der Ortsmitte mit wichtigen ortsbildpragen-
den und denkmalgeschutzten Gebauden ins MalRnahmengebiet integriert. Hier zeigen sich zum einen
stadtebauliche und funktionale Mangel und zum anderen Potenziale, die insbesondere fir die Wei-
terentwicklung Rénsahl von Relevanz sind. Im Detail handelt es sich um:
e Die Starkung der Ortsmitte, stadtebaulich, baulich und funktional.
¢ Die Entwicklung des Grundschulstandortes (nérdlich der Ortsmitte) zu einem Bildungs-, Frei-
zeit und Betreuungsstandort fur alle Generationen,
¢ inkl. der Themen Erreichbarkeit, Sicherheit im Stralenverkehr und Quartier der kurzen Wege.
e Sudlich der Ortsmitte umfasst das MalRnahmengebiet im Wesentlichen den Bereich, der durch
offentliche und halboéffentliche Nutzungen gepragt ist. Hier befindet sich die KITA, das Wald-
heim (eine betreute Wohngruppe der Johanneswerks flr Erwachsene) und die zentralen

Griin- und Gewasserbereiche.
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15.Handlungsfelder und Ziele

Aus den Erhebungen, der SWOT-Analyse und den Beteiligungsformaten lassen sich (ibergeordnete

Ziele ableiten. Zu den Ubergeordneten Zielen zahlen:

Ronsahl als dorflich gepragten Wohnstandort erhalten und starken

Starkung der Ortsmitte in ihrer Funktion

Erhalt des baukulturellen Erbes in Ronsahl

Starkung des Ortsbildes

Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Infrastrukturangebote
Wohnraumangebote ermdglichen bzw. schaffen

Verkehr reduzieren und gleichzeitig Mobilitat verbessern

Verbesserung des Stadtklimas durch Entwicklung von Naturraumen und Gewasser

Reduzierung des Energieverbrauchs von Gebauden durch geeignete MaBRnahmen

Die MalRnahmen, die in der Ortsmitte von Ronsahl umgesetzt werden sollen, wirken auf verschiedene

Handlungsfelder ein. Die sechs Handlungsfelder und die in jedem Handlungsfeld formulierten Ziele

werden nachfolgend dargestellt:

15.1.

HF 1: Ortsbild;"Gebaude, baukulturelles Erbe

Ziel ist es, dem Verfall von Gebauden in der Ortsmitte von Ronsahl entgegenzuwirken und das Orts-

bild und somit das baukulturelle Erbe der Ortsmitte zu erhalten und zu starken.

15.2.

Verbesserung des Ortsbildes durch Instandsetzung sanierungsbediirftiger Gebaude
Erhalt des baukulturellen Wertes und der baukulturellen Besonderheiten

Reduzierung des Energiebedarfs offentlicher und privater Gebaude durch energetische
Sanierung

Unterstitzung des Einbaus bzw. Einsatzes von Elementen zur Gewinnung und Nutzung
regenerativer Energien (z.B. PV-Anlagen), auch als Gemeinschaftsanlagen

Nachnutzung freiwerdender Flachen durch Riickbau von aufgegebenen Gebauden

HF 2: Versorgung, Nutzungen

Ziel ist es, durch zukunftsfahige Nutzungen die Ortsmitte neu zu beleben und in ihrer Funktion als

Ortsmitte und Treffpunkt zu starken.

Gestalterische Aufwertung der Ortsmitte und Starkung ihrer Funktionen

Starkung und Erhalt der Nahversorgungsfunktion in der Ortsmitte
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o Attraktive offentliche Raume als Treffpunkte fiir die Menschen im Ort und fiir Gaste
e Unterstiitzung der Vereine bei ihrer Vereinsarbeit und Schaffung guter Rahmenbedin-

gungen (z.B. Treffpunkt)

15.3. HF 3: Infrastruktur, Vernetzung, Digitalitat

Ziel ist es, durch die vorhandenen Infrastrukturangebote wie Schule, KITA und Nahversorgung den
Ort Rénsahl als Wohnstandort zu starken.
Ziel ist es auch, die Ortsmitte mit digitalen Angeboten und Services zu vernetzen — Digitalitat erleich-
tert Zugange und Verflgbarkeiten und soll im Bereich E-Learning, New-Work, u.a. mit Moglichkeiten
des vernetzten Lernens- und Arbeitens, die Attraktivitat des landlichen Raums als Wohn- und Le-
bensmittelpunkt starken.
o Schaffung von digitalen Versorgungsangeboten, z.B. im Bereich der Telemedizin
e Neukonzeptionierung und Ausbau der Bibliothek in der Alten Post zu einem auBerschu-
lischen Lernort, durch attraktive Raumlichkeiten und Zugang zu digitalen Angeboten
e Unterstiitzung der Vereine bei ihrer Vereinsarbeit und Schaffung guter Rahmenbedin-
gungen (geeignhete Raume, digitale Angebote, etc.)
¢ Ausbau der Borfhomepade mit| Apps (2.B. Mitfahref=App)
e Vernetzung mit denffinf Kommunen §,0ben an defVelme™* durch digitale Vernetzung
und attraktivegAmgebotefu.a. Bei kulturellen Apgeboten (Alte§ Amtshaus, Historische

Brennerei, evangelische Kirche).

15.4. HF 4: Offentliche Raume, Freizeit und Erholung

Ziel ist es, offentliche Raume miteinander zu verknupfen und die Aufenthaltsqualitat zu steigern sowie
neue Orte fur Freizeit, Erholung, Begegnung und Austausch, mdglichst fir alle Menschen, zu schaf-
fen.

e Anlegen eines zentralen Dorfplatzes als Treffpunkt fiir die Menschen und als Ort fir

offentliche Veranstaltungen

o Steigerung der Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte

e Verbesserung der FuBwege und Radwege und Vernetzung bereits bestehender Wege

o Schaffung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

e Erhalt der Griunstrukturen als Erholungsraume

e Naturnahe Entwicklung von o6ffentlich zugéanglichen Flachen, u.a. im Auenbereich ent-

lang der Ronsahl
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15.5. HF 5: Verkehr und Mobilitat

Ziel ist es, durch attraktive Versorgungsangebote und auch Angebote rund um das Thema neue Ar-
beitsmodelle, z.B. mit New-Work-Angeboten in Rénsahl, eine Reduzierung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs (fur die Fahrten zur Arbeit, beispielsweise in die Stadte Kéln, Gummersbach, etc.) zu
erreichen. Die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs tragt zum Klimaschutz bei.
e Verbesserung und Ausbau der FuB- und Radwege (innerorts und utberortlich) zur Mini-
mierung des motorisierten Individualverkehrs
e Herstellung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
e Verbesserung der Sicherheit im Verkehr und Verkehrsminimierung in der Ortsmitte
e Aufbaus und Ausbau alternativer Mobilitatsangebote, z.B. im Bereich der on-demand-
Angebote
e Verbesserung der Anbindungen iiber den OPNV an die Nachbarkommunen und an den

Zentralort Kierspe, um (iiber-)regionale Angebote des OPNV besser nutzen zu kdnnen

15.6. HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima

Ziel ist es, Natur und-Umwelt zu starken-und-zu schiitzen, um Lebensraume:fiir Menschen, Pflanzen
und Tiere zu erhalten und die Folgen die Klimawandels abzumildern.
¢ Renaturierung von Gew@sser ind ahgrenzenden Naturra(gnenim Rahmen der Gewas-
serentwicklufngfHochwasserrisiko
e Erhalt und Starkung der Gewasser- und Grinstrukturen zur Verbesserung der Stadtkli-
matischen Verhaltnisse und Erhalt der Biodiversitat
e Erlebbarmachen von Natur- und Landschaft in der Ortsmitte und Zuganglichkeit zum
Wasser schaffen
e Reduzierung versiegelter Flachen
e Verwendung ressourcenschonender Materialien bei allen BaumaBRnahmen
e Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
e MaRnahmen zur Minimierung der Folgen bei Extremwettereignissen (Starkregenereig-
nisse, Uberschwemmungen, Hitzeperioden)
e Energetische Ertiichtigung von Gebauden
e Forderung des Ausbaus von Anlagen zur Gewinnung und Nutzung regenerativer Ener-

gien
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16.MaRnahmen

Durch die intensive Zusammenarbeit von Burgerlnnen, Verwaltung und Politik in den vergangenen

Jahren haben sich fiir die Ortsmitte von Rénsahl einige zentrale MalRnahmen herauskristallisiert, die

umgesetzt werden sollen, um den Ort zu starken und zukunftsfahig weiterzuentwickeln.

Das MalRnahmenbiindel besteht aus 9 Einzelmaf3nahmen, die im Folgenden vorgestellt und erlautert

werden.

Fir die Umsetzung der MalRnahmen wird die Stadtebauférderung mit den Programmen Lebendige

Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne, Wachstum und nachhaltige Ent-

wicklung, Blaues-Band Deutschland und Hochwasserrisikomanagement und Wasserrahmen-

richtlinie (FORL HWRM/WRRL) vorgeschlagen.
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16.1. MaRBnahme 1: Neues digitales Amtshaus (Alte Post) als 6ffentlicher Dorftreffpunkt
(Dritter Ort¥)

Handlungsfelder: HF 1: Ortsbild, Gebaude, Baukulturelles Erbe
HF 3: Infrastruktur, Vernetzung, Digitalitat
HF 4: Offentliche Raume, Freizeit und Erholung
HF 5: Verkehr und Mobilitat
HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima

Kostenschatzung: 1.920.000,- EUR (brutto) Umbau und Sanierung, inkl. Planungs-
leistungen.

Geplante Umsetzung: Kurzfristig (1-3 Jahre)

Forderzugang: Lebendige Zentren

13 (2) b): MaBnahmen zur Instandsetzung und Modernisierung
von stadtbildpragenden Gebauden (einschliel3lich der energeti-
schen Erneuerung), der Férderbestimmungen fir die Entwick-

lung und Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren

Projekttrager: Stadt Kierspe
Priorisierung: A
Ziele

Mit der Sanierung und dem Umbau des Gebaudes soll ein éffentlicher Treffpunkt mit vielfaltigen Nut-
zungsmadglichkeiten in Ronsahl entstehen.
e Verbesserung des Ortsbildes durch Instandsetzung des sanierungsbediirftigen Gebau-
des
e Erhalt des baukulturellen Wertes und der baukulturellen Besonderheiten
e Neukonzeptionierung und Ausbau der Bibliothek in der Alten Post zu einem auBerschu-
lischen Lernort, durch attraktive Raumlichkeiten und Zugang zu digitalen Angeboten
e Unterstitzung der Vereine bei ihrer Vereinsarbeit und Schaffung guter Rahmenbedin-
gungen (geeignete Raume, digitale Angebote, etc.)
e Anlegen eines zentralen Dorfplatzes als Treffpunkt fir die Menschen und als Ort fir
offentliche Veranstaltungen
e Vernetzung mit den fiunf Kommunen ,,Oben an der Volme* durch digitale Vernetzung
und attraktive Angebote, u.a. bei kulturellen Angeboten (Alte Post, Historische Brenne-
rei, evangelische Kirche).
e Herstellung von Barrierefreiheit im offentlichen Raum

e Energetische Ertiichtigung des Gebaudes
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MaRnahmenbeschreibung

In und um das ortsbildpragende Amtshaus in der Ortsmitte Rénsahl sollen neue Mdglichkeiten zur
Begegnung und fur &ffentliche sowie vereinsgebundene Angebote geschaffen werden, die die Ge-
meinschaft und die Vernetzung untereinander starken. Im Sinne eines Dritten Ortes soll neben den

offentlichen Nutzungen auch Wohnen in der Alten Post weiterhin mdglich bleiben.

Abbildung 64: Enem. Amtshaus in R6nsahl, Ansicht zur Stral3e. Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

Die Alte Post in Ronsahl wird saniert und umgebaut, um den neuen Nutzungen und Ansprichen
gerecht zu werden. Die bereits vorhandenen Angebote im ,ehemaligen Amtshaus® sollen durch digi-
tale Services erganzt und die Raumlichkeiten den aktuellen und absehbaren Nutzungsanspriichen
entsprechend gestaltet werden. Die Alte Post wird somit zu einem neuen, 6ffentlichen — physischen
und digitalen — Dorftreff mit neuen Wohnformen (im Obergeschoss) entwickelt.

Das ,ehemalige Amtshaus® stellt das Herzstlck in der Ortsmitte dar und soll prioritar entwickelt wer-

den.
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Abbildung 65:1sometrie Erdgeschosszone der Alten Past /'ehemaliges Amtshaus*Darstellung:"Loth Stadiplanung, Siegen

Gebaudekonzept

Die ,neue” Alte Post soll mit neuen Nutzungen bespielt werden und als Dorfmittelpunkt in der Orts-
mitte von Roénsahl dienen. Im Erdgeschoss der ,Neuen Post* soll sich zukiinftig die Offentlichkeit
treffen kdnnen und Uber einen digitalen Infopunkt auch Gaste/Touristen angesprochen werden. Im 1.
OG sollen zukinftig Raumlichkeiten nach dem Motto ,Neues Wohnen und Leben im Herzen von
Rénsahl” entstehen. Es sollen neue Angebote fir Wohnraum, insbesondere fur jingere Menschen in
der Ortsmitte geschaffen werden, die als Mietraum/ Mietwohnungen eine Licke im Wohnungsmarkt
in Rénsahl fillen. Im zweiten Obergeschoss sollen ebenso kleinere Mietwohneinheiten entstehen.
Die konkrete Nachnutzung des historischen Gewdlbekellers muss in einem weiteren Schritt (Phase
3. Stern) ausgearbeitet werden.

Der neue Multifunktionsraum des ehemaligen Amtshauses im Erdgeschoss beinhaltet Teilbereiche
der Kiersper Bibliothek mit digitalem PC-Point (Selbstverbuchungsautomat) und Lern- sowie Arbeits-
platzbereichen. Die Lesebereiche sollen flexibel und raumsparend gestaltet werden und durch ein
digitales Bibliothekskonzept sinnvoll erganzt werden. Ziel ist es, dass der Zugang zu digitalen Medien

erleichtert und der Umgang mit digitalen Medien geschult und somit ein Beitrag zur ,digitalen Mitte®
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von Roénsahl geleistet wird. Wesentlicher Baustein ist das Angebot von frei zuganglichem W-LAN.
Durch flexible Raumelemente soll der modernisierte Multifunktionsraum im Erdgeschoss erweiterbar
sein und kann dadurch auch fir Seminare, Sitzungen, Burgertreffen und Vereinstreffen weiterhin ge-
nutzt werden. Aufderdem soll sich ein weiterer separater Gruppenraum mit angelagerter Teekliche
auf der Erdgeschossebene befinden. Der Multifunktionsraum und die Gruppenraume im Erdgeschoss
sollen Raumlichkeiten als Treffpunkt in Form eines ,Dritten Ortes*, fur digitale Bildungsangebote und
neue Arbeitswelten, u.a. flr Schiler*innen, Freiberufler*innen, Kreativschaffende, zur temporaren
Nutzung zur Verfigung stehen. Ebenso wichtig ist die Bereitstellung von barrierefreien Sanitaranla-
gen. Gemeinsam mit den Landfrauen in Rénsahl soll das Nutzungskonzept weiter ausgearbeitet und
verfeinert werden. Wichtig ist, dass die Alte Post durch die Neuorganisation der Grundrisse, die Mo-
dernisierung der Raume, die zeitgemalle und den Nutzungsansprichen gerecht werdende Ausstat-
tung und ein digitales Angebot (Internetzugang, W-LAN) fur die jingere Generation attraktiv wird. Fur
die Modernisierung der Wohnungen werden ebenso zeitgemalle Ausstattungen vorgesehen, die u.a.
auch gemeinschaftlich genutzte Raume ermdglichen. Es soll modellhaft erprobt werden, welche
(neuen) Wohnformen das Konzept der Dritten Orte nachhaltig ergéanzen und welche Synergieeffekte

fur zukunftsfahige Ortsmitten erwartet werden.

Abbildung 66: Isometrie 1. Obergeschoss im Neuen Amtshaus. Darstellung: Loth Stadtplanung, Siegen
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16.2. MaRnahme 2: Neugestaltung Vorplatz ehemaliges Amtshaus zum ,,Dorfplatz*

Abbildung 68: Vorplatz vor dem ehemaligen Amtshaus. Fehlende Barrierefreiheit ins ehem. Amtshaus.

Handlungsfelder:

Kostenschatzung:

Geplante Umsetzung:

Forderzugang:

Projekttrager:

Priorisierung:

Foto: Loth Stadtplanung, Siegen

HF 1: Ortsbild, Gebaude, Baukulturelles Erbe

HF 2: Versorgung, Nutzungen

HF 3: Infrastruktur, Vernetzung, Digitalitat

HF 4: Offentliche Raume, Freizeit und Erholung

HF 5: Verkehr und Mobilitat

HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima

ca. 431.000 EUR (brutto)

Kurzfristig (1-3 Jahre)

Lebendige Zentren

13 (2) a): Mallnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
(Stralken, Wege, Platze), der Férderbestimmungen fir die Ent-
wicklung und Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren
Stadt Kierspe

A
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Ziele

MaRnahmenbeschreibung
Zuséatzlich zum Inneren des ehemaligen Amthauses wird der Au3enraum/ Vorplatz vor dem Gebaude
zukunftig als 6ffentlicher Treffpunkt und als Ort der Begegnung attraktiv und kommunikativ gestaltet
sein. Der Vorplatz soll die Angebote des Amtshauses nach aufen hin reprasentieren und fur alle
Menschen nutzbar und erreichbar sein. Es sollen u.a. neue Sitzgelegenheiten, Lese- und Liegemog-
lichkeiten und Barrierefreiheit entstehen. Eine barrierefreie Zuwegung (Rampe) in das ,ehemalige
Amtshaus® soll im Zusammenhang mit der neuen Platzgestaltung entwickelt werden. Die Bestands-
baume sollen gemal der Baumschutzsatzung in die Platzgestaltung integriert werden. Weitere Ele-
mente des Leitprojektes sind:
e Sanierung der Naturstein-Mauer (17 Meter) und Inszenierung durch lllumination
¢ Digitale Infostelen fur den Tourismus und das aktive Vereinsleben, inkl. Ladestationen fir Mo-
biltelefone (z.B. Induktionsladegerate)
e Info-App / Dorf-App Rdnsahl
e Mobilitdtspunkt (Mobil-Hub) mit Ladeinfrastrukturen und alternativen Mobilitatsmoglichkeiten
Fahrradparker und Ladestation
e W-Lan Hotspot
e Sitzbanke und Lesemdbel

e Beleuchtung, Inszenierung des unter Denkmalschutz stehenden ,ehemaligen Amtshauses”
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16.3. MaBnahme 3: ,,Blau-Griines-Band an der Ronsahl*

Abbildung 69: Darstellung des MalBnahmenbereichs,,Blau-Griines-Band an der Rénsahl”

Handlungsfelder: HF 1: Ortsbild, Gebaude, Baukulturelles Erbe
HF 2: Versorgung, Nutzungen
HF 4: Offentliche Rdume, Freizeit und Erholung
HF 5: Verkehr und Mobilitat
HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima

Kostenschatzung: ca. 1.400.000 EUR (brutto)
Geplante Umsetzung: Kurzfristig (1-3 Jahre)
Forderzugang: Blaues-Band Deutschland, Wachstum und nachhaltige

Erneuerung (WNE)
10.4 ErschlieBung
1 a) Herstellung oder Anderung und Einrichtung oértlicher 6ffent-
licher StraBen, Wege, Platze einschlieBlich notwendiger Be-
leuchtung
1 b) Herstellung oder Anderung von Griinanlagen, Wasserlaufen
und Wasserflachen. Teil || Férderbestimmungen fir die stadte-
bauliche Sanierung und Entwicklung)

Projekttrager: Stadt Kierspe

Priorisierung: A
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Ziele

MaRnahmenbeschreibung

Entlang dem Gewasser Ronsahl, auf einer Lange von ca. 500 m, soll ein fur die Menschen zugangli-
cher Naturraum — ein ,Blau-Griines-Band“ — mit den Themenbereichen Wasser, Erholung, Mobilitat,
Umwelt, und Klima entwickelt werden.

Ziel ist es, attraktive innerodrtliche Naturrdume zu starken und zu entwickeln, fur Birgerlnnen zugang-
lich und fur Erholungsfunktionen nutzbar zu machen. Daruber hinaus soll das parallel zur Ortsdurch-
fahrt verlaufende ,Blau-Grine-Band“ entlang der Ronsahl eine zusatzliche attraktive Wegeverbin-
dung fur FuBganger und Radfahrer darstellen und an Uberregionale Radwegenetze anbinden.

Finf Wohnmobilstellplatze, inkl. Ver- und Entsorgungsstation, im Bereich der Strale ,Am Stade®,
unmittelbar am Blau-Grinen-Band in Ronsahl gelegen, erganzen das touristische Angebot und die
Nutzungsvielfalt in Rénsahl.

Mit dem ,Blau-Grinen-Band® entlang der Ronsahl werden die 6ffentlichen Bereiche Strandbad — Orts-
mitte — Calisthenics-Park miteinander verbunden und insgesamt zu einer neuen Achse fir Fuldganger
und Radfahrer entwickelt. Eine neue FuRganger- und Radwegebrlicke soll Giber die Ronsahl gefiihrt
und an die Liegenschaft Am Stade 9 angebunden werden. Der Ful3- und Radweg soll westlich der
Stralle Am Stade entlang der Ronsahl und im Bereich des Feuerwehrgeratehauses fortgefiihrt und
ausgebaut werden.

Bei der Planung des Grlinbereiches entlang der Ronsahl sollen die nattrliche Gewasserentwicklung

und auch Schutzmafnahmen im Bereich Hochwasser im Fokus stehen, da es in der Vergangenheit
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durch Starkregenereignisse zu Schaden an umliegenden Gebauden gekommen ist (siehe Mald-
nahme 9).

Zu den beabsichtigten MalRnahmen zahlen die Herstellung eines durchgehenden Ful3- und Radwe-
ges entlang der Ronsahl inkl. neuer Ful- und Radwegebriicke, die Herrichtung einer Flache fur 5
Wohnmobilstellplatze, inkl. Ver- und Entsorgungsmoglichkeiten (1 Ver- und Entsorgungsstation, inkl.
3 E-Ladestationen), die zur Entwicklung der touristischen Infrastruktur im Stadtgebiet von Kierspe

beitragt.

Wesentliche Bestandteile der Malinahme sind:

¢ Neue Fuliganger- und Radwegebricke uber die Rénsahl (ca. 14 m Lange und 3 m Breite)

e Ausbau der FuBwegeverbindung 6stlich und westlich der Stral’e ,Am Stade“ zu einem Ful3-
und Radweg (geplante Lange: ca. 500 Meter) inkl. Beleuchtung und Sitz-, Bewegungs- und
Liegemoglichkeiten entlang der Wege (Liegesessel, Sitzsteine, Hangematten, Balancier-
stamme, Klettersteine, etc.)

e Herstellung von 5 Wohnmobilstellplatzen inkl. Infrastruktur
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16.4. MaRnahme 4: ,Machbarkeitsstudie verkehrliche Neuordnung der Ortsmitte“

Handlungsfelder: HF 5: Verkehr und Mobilitat

HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima
Kostenschatzung: ca. 25.000 EUR
Geplante Umsetzung: Kurzfristig (1-3 Jahre)
Forderzugang: Lebendige Zentren

9 (1) c) Ausgaben der Vorbereitung: Stadtebauliche Planung
in der Form der Rahmenplanung, Wettbewerbe und sonstige
Gutachten (beispielsweise Verkehrswertgutachten, Gutachten
zur Gefahrenerforschung),

Teil Il Férderbestimmungen fir die stadtebauliche Sanierung

und Entwicklung

Projekttrager: Stadt Kierspe
Priorisierung: A
Ziele

MaBnahmenbeschreibung

Die Ortsmitte von Ronsahl ist durch die hohe Verkehrsbelastung auf der Hauptstralte (B 237) stark
belastet. Bedingt durch die Stralenfiihrung und die Topografie sind die Sichtachsen fir FulRganger,
Radfahrer und auch fiir den motorisierten Verkehr schwierig. Insbesondere ist die sichere Querung
des Kreuzungsbereichs und angrenzender FuBwege wichtig, da in diesem Bereich der Weg zur
Schule in Rénsahl entlangfiihrt.

Es gibt entlang der HauptstraRe zwei Fulgangeriberwege, die mit Signalanlagen ausgestattet sind.
Dennoch ergeben sich in der Ortsmitte — bedingt durch die ,eigentlichen* Laufwege — gefahrliche
Situationen flr die Verkehrsteilnehmer, insbesondere fiir dltere Menschen und Schiiler, die zu Fuf
zur Schule, zur Kirche oder zum Friedhof gehen. In diesem Bereich besteht dringend Handlungsbe-
darf. Eine Uberpriifung der Standorte (Uberwege fiir FuBgénger) wird empfohlen.

Mit der Umsetzung des ,Blau-Griinen-Bandes*® entlang der Rénsahl werden sichere Ful- und Rad-
wege als Alternative zur Ortsdurchfahrt angeboten. Diese, sowie die Zugange und Anbindungen an
das gesamte Verkehrsnetz werden mit der Machbarkeitsstudie ganzheitlich betrachtet und Empfeh-

lungen zur Verbesserung der verkehrlichen Situation ausgesprochen.
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16.5. MaRBnahme 5: ,,Gestaltungsfiebel fiir die Ortsmitte*

Handlungsfelder: HF 1: Ortsbild, Gebaude, Baukulturelles Erbe
HF 4: Offentliche Rdume, Freizeit und Erholung

Kostenschatzung: ca. 12.000 EUR

Geplante Umsetzung: Mittelfristig (3-5 Jahre)

Forderzugang: Lebendige Zentren

13 (2) a) Grundsatze. Teil Il der Férderbestimmungen fur die

Entwicklung und Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren

Projekttrager: Stadt Kierspe
Priorisierung: B
Ziel

MaRnahmenbeschreibung

Wie die stadtebauliche Analyse gezeigt hat, befinden sich einige Gebaude in der Ortsmitte von Ron-
sahl in sanierungsbeduirftigem Zustand. AuRerdem sind einige Gebaude fir ihren Baustil untblich
um- oder angebaut worden. Dabei befindet sich in der Ortsmitte noch viel historische Bausubstanz
mit griinderzeitlichen Fassaden. Gleichzeitig konnte in der Blrgerbeteiligung ermittelt werden, dass
sich viele Blrgerlnnen einen Gestaltungsleitfaden o. 4. wiinschen, welcher Hauseigentiimer bei der
Sanierung und Modernisierung ihrer Gebaude zur Verfiigung gestellt werden kann, damit historische
Gebaude und Fassaden in ihrer Charakteristik erhalten bleiben.

Um die Gestaltung der Gebaude ortstypisch zu entwickeln, Bausiinden zu vermeiden und Bausub-
stanz zu erhalten, um- und nachzunutzen — ohne diese historisierend zu ,verkleiden“ — soll dies Uber
eine Gestaltungsfibel fir die Ortsmitte von Ronsahl gesichert werden. Die Gestaltungsfibel soll als

Leitfaden und Anregung flr die Bauherren und Planenden dienen.
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16.6. MaRnahme 6: ,,Barriefrefreier Ausbau von FuBwegen und Beschilderung“

Handlungsfelder:

Kostenschatzung:

Geplante Umsetzung:

Forderzugang:

Projekttrager:

Priorisierung:

Ziele

MaRnahmenbeschreibung

HF 5: Verkehr und Mobilitat

ca. 150.000 EUR

Mittelfristig (3-5 Jahre)

Lebendige Zentren

13 (2) a) Grundsatze. MalRnahmen zur Aufwertung des offentli-
chen Raumes (Strafden, Wege, Platze). Teil lll der Férderbestim-
mungen fur die Entwicklung und Starkung der Innenstadte und
Ortsteilzentren

Stadt Kierspe

B

Die Ortsmitte von Rénsahl sind einige FuRwege nicht barrierefrei bzw. barrierearm ausgebaut, so

dass dort Handlungsbedarf besteht. Ebenso bietet sich an, erganzende, barrierefreie Fulwege in der

Ortsmitte vorzusehen. Die Ausschilderung der FulRwege sollte in dem Zusammenhang verbessert

werden und durch eine einheitliche Beschilderung qualifiziert werden.
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16.7. MaRnahme 7: ,,Sanierung und energetische Ertiichtigung von privaten Immobilien*

Handlungsfelder:
Kostenschatzung:

Geplante Umsetzung:

Forderzugang:

Projekttrager:

Priorisierung:

Ziele

HF 1: Ortsbild, Gebaude, Baukulturelles Erbe

HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima

ca. 500.000 EUR

Kurz-, Mittel-, Langfristig

Wachstum und nachhaltige Entwicklung

11.1 Modernisierung und Instandsetzung

(1) Die Gemeinde kann die Modernisierung und Instandsetzung
privater Gebaude zur Nutzung fuir Wohnen sowie zur Nutzung
fur Dienstleistungen und Gewerbe durch die Gewahrung eines
Zuschusses zur Kostenerstattung Giber Landes- und Bundesmit-
tel fordern. Sie kann dartber hinaus nach Mal3gabe besonderer
Richtlinien zur Anwendung von Vergunstigungen die steuer-
rechtlich relevanten Aufwendungen bescheinigen. Die Forde-
rung der Gemeinde und die Bescheinigung der Gemeinde zu
den Steuerverginstigungen erfolgt auf der Grundlage von § 177
BauGB. Voraussetzung fir die Forderung der Eigentiimer durch
die Gemeinden ist, dass mit der baulichen MalRnahme noch nicht
begonnen wurde und sich die Eigentimer vorher vertraglich ge-
genuber den Gemeinden verpflichten, bestimmte Erneuerungs-
maflnahmen durchzuflihren bzw. ein Erneuerungsgebot durch
die Gemeinden ergangen ist und die Kosten im Hinblick auf die
Erhéhung des Gebrauchswertes und der Nutzungsdauer wirt-
schaftlich vertretbar sind. Teil Il. Forderbestimmungen fir die
stadtebauliche Sanierung und Entwicklung

Stadt Kierspe

B

95



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ROnsahl

MaRnahmenbeschreibung

Im gesamten Sanierungsgebiet gibt es eine hohe Anzahl an sanierungsbedurftigen Gebauden. Ge-
baude in schlechtem energetischem Zustand verbrauchen viel Energie und sind somit klimaschadlich
und wirtschaftlich unrentabel. Bei einem weiter andauernden Sanierungsstau an den Gebauden droht
ein Trading-Down Effekt flr groRe Teile des MalRnahmengebietes.

Es sollen finanzielle Anreize fur Eigentimerinnen und Eigentiimer im Sanierungsgebiet geschaffen
werden, damit diese ihre Gebaude fachgerecht modernisieren, instand setzen und energetisch sa-
nieren. Die Foérderung soll auch Anreize fir Eigentimerinnen schaffen, den Energieverbrauch ihrer
Hauser zu senken und auf klimafreundliche Energietrager umzusteigen und somit zum Klimaschutz
beizutragen. Die finanzielle Unterstitzung ist an Mindestanforderungen und Gestaltungsvorgaben zu
knlUpfen. Gefordert werden kbnnen wohnraumwirksame Modernisierungs- und Instandsetzungsmalf3-
nahmen sowie MaRnahmen zum Herrichten von Gebauden und ihrem Umfeld flir Handel, Dienstleis-
tungen, Gewerbe und sonstigen Nutzungen. Die Ortsmitte von Rénsahl soll hierdurch als Wohnstand-

ort und als Standort fir Einzelhandler und Dienstleister wieder attraktiver werden.
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16.8. MaRnahme 8: ,,Bauordnungsrechtliche MaBRmahmen der Ortsmitte*

Handlungsfelder:

Kostenschatzung:

Geplante Umsetzung:

Forderzugang:

Projekttrager:

Priorisierung:

Ziel

MaRnahmenbeschreibung:

HF 1: Ortsbild, Gebaude, Baukulturelles Erbe

HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima

ca. 100.000 EUR

Kurz-, Mittel-, Langfristig

Wachstum und nachhaltige Entwicklung

13 (2) c¢) Grundsatze. Bau- und Ordnungsmalinahmen fur die
Wiedernutzung von Grundsticken mit leerstehenden, fehl- oder
minder genutzten Gebauden und von Brachflachen einschliel3-
lich stadtebaulich vertretbarer Zwischennutzung. Teil 11l der For-
derbestimmungen fir die Entwicklung und Starkung der Innen-
stadte und Ortsteilzentren

Stadt Kierspe, Private Eigentimer

B

Im gesamten Mal3nahmengebiet gibt es einige Gebaude, fur die entweder aufgrund ihres schlechten

Erhaltungszustands eine Modernisierung nicht mehr in Frage kommt oder die aus strukturellen oder

gestalterischen Griinden als stadtebaulicher Missstand zu bezeichnen sind und dadurch ihrem Um-

feld schaden. Diese Gebaude sind zuriickzubauen und gegebenenfalls durch neue Bauten zu erset-

zen.

Es soll eine finanzielle Unterstltzung fur private und 6ffentliche Eigentimer im Sanierungsgebiet ge-

ben, die Gebaude, die nicht mehr saniert werden konnen oder sollen, zurlickbauen und ihre Grund-

stlicke anschlielRend entsprechend der Zielvorgaben des ISEKs verwerten. Dies konnte sowohl durch

bauliche als auch durch freiraumgestalterische MaRnahmen erreicht werden.
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16.9. MaRBnahme 9: ,,Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz“

Handlungsfelder:
Kostenschatzung:
Geplante Umsetzung:

Forderzugang:

Projekttrager:

Priorisierung:

HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima

ca. 350.000 EUR

Kurzfristig (1-3 Jahre)

Hochwasserrisikomanagement und Wasserrahmenrichtli-
nie (F6RL HWRM/WRRL)

10.1 Bodenordnung

(1) Mallnahmen der Bodenordnung kénnen geférdert werden,
soweit sie aufgrund gesetzlicher Vorschriften oder vertraglicher
Regelungen zur rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung des
Grundstucks durchgefihrt werden. MaRnahmen der Bodenord-
nung sind:

a) Der freihandige Erwerb von Grundstiicken und Rechten.

b) Der Eigentumserwerb aufgrund der Austubung des gemeind-
lichen Vorkaufsrechts (§§ 24 Abs. 1, 25 Abs. 1 BauGB).

10.3 Freilegung von Grundstiicken

(1) Bei der Freilegung von Grundstiicken kénnen die folgenden
MaRnahmen geférdert werden:

a) Beseitigung Uberirdischer und unterirdischer baulicher Anla-
gen oder Teile baulicher Anlagen einschlieRlich Abraumen und
Nebenkosten.

b) Beseitigung sonstiger Anlagen (Aufschittungen, Stralkende-
cken).

c¢) Verkehrssicherung und Grundstlickszwischennutzung sowie
Sicherung betroffener Gebaude.

10.4 ErschlieBung

1 a) Herstellung oder Anderung und Einrichtung értlicher 6ffent-
licher StraBen, Wege, Platze einschlieBlich notwendiger Be-
leuchtung

1 b) Herstellung oder Anderung von Griinanlagen, Wasserlaufen
und Wasserflachen.

Stadt Kierspe

A
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Ziele

MaRnahmenbeschreibung

Die Gewasser Ronsahl und Haarhauserbach sind moglichst naturnah zu renaturieren und von der
Bebauung zu befreien. In dem Zusammenhang sollen ausreichend Flachen ausgebaut werden, die
als Retentionsflachen dienen.

Zur Renaturierung und zum Schutz vor Hochwasserereignissen sollen entlang der Rénsahl in der
Ortsmitte Flachen von Bebauung befreit werden und diese als Gewasserrandstreifen und Retentions-
flachen angelegt werden. Dazu muss die Liegenschaft Am Stade 9 erworben werden, die aufstehen-
den Bauwerke zurlickgebaut und das Bruckenbau der StraRe Am Stade in diesem Bereich erneuert
werden. Eine Vorstudie zur ,Verbesserung der Hochwassersituation in Ronsahl“ wurde bereits im
Jahr 2022 durch das Buro Rademacher und Partner GmbH erarbeitet. In dem Zusammenhang soll
auch die Wegefuhrung entlang der Ronsahl ausgebaut und verbessert werden. Dazu ist zur Querung

der Rdénsahl ein Brickenbauwerk als FuRgangerbriicke notwendig (siehe Mallinahme 3).

Wesentliche Bestandteile der MalRnahme sind:
e Verbesserung der Hochwassersituation in Rénsahl, inkl. Rickbau der Uferbebauung und Re-
naturierung des Bachbettes im Bereich ,Am Stade 9“ (siehe Voruntersuchung Biro Radema-
cher + Partner, Januar 2022)
e Erwerb der Liegenschaft ,Am Stade 9“
¢ Rickbau der aufstehenden Gebaude auf dem Gelande ,Am Stade 9"

e Sanierung/Neubau der Bricke ,Am Stade®
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17. Abgrenzung zu anderen Forderbereichen

Auszug aus den Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Forderung
von MaBnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung (Forderrichtlinien Stadt-
erneuerung 2008)

RdErl. d. Ministeriums fur Bauen und Verkehr - V.5 - 40.01 - v. 22.10.2008

7 (1) Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung und Erneuerung sind MalRnahmen grundséatzlich
von anderen 6ffentlichen Stellen (auch Gesellschaften i. S. von § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz)
zu tragen oder zu férdern, die hierzu auf anderer rechtlicher Grundlage verpflichtet sind oder das
ohne rechtliche Verpflichtung tatsachlich oder tblicherweise tun. Unbeschadet hiervon kénnen
Stadtebauférderungsmittel zur Vor- und Zwischenfinanzierung von MalRnahmen anderer Finanzie-
rungstrager innerhalb der Gesamtmafinahme zeitlich befristet verwendet werden. Voraussetzung
ist, dass die Erstattung vereinbart wurde, notwendige Ausnahmen (vorzeitiger MalRnahmenbeginn)
zugelassen sind und die Erstattungszahlung innerhalb des Durchfiihrungszeitraumes vom Beglins-
tigten geleistet wird.

(2) Besteht an der Durchfiihrung von Malinahmen nach Absatz 1 ein erhebliches stadtebauliches
Interesse und sind bedeutende stadtebaulich bedingte Mehraufwendungen zu erwarten, kdnnen
hierfir erganzend Stadtebauférderungsmittel eingesetzt werden. Die Ausgaben der anderen 6ffent-
lichen Stellen und der Stadtebauforderung sind getrennt aufzufihren.

(3) In Gemeinden, die aus anderen Forderprogrammen mit ahnlich umfassenden gebietsbezogenen
Zielsetzungen gefdérdert werden (z. B. Programm der integrierten landlichen Entwicklung) ist der zu-
satzliche gebietsbezogene Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln ausgeschlossen. Sollen gleich-
wohl Stadtebauforderungsmittel eingesetzt werden, ist eine raumliche Trennung fir die Férderung

und Durchfiihrung von MaRnahmen der unterschiedlichen Forderprogramme vorzusehen.

18.Projektsteuerung und Prozessablauf

Projektsteuerung

Die Projektsteuerung liegt aktuell und zukunftig bei der Stadt Kierspe. Die Abstimmung mit externen,
privatrechtlich tatigen Investoren erfolgt in enger Abstimmung Uber den gesamten Prozess und wird
durch die Politik und Verwaltung der Stadt Kierspe gesichert. Der Lenkungskreis REGIONALE der
Stadt Kierspe begleitet die Entwicklung in der Ortsmitte von Rdnsahl bereits seit einigen Jahren und

unterstltzt an zentralen Stellen im Prozess und in der Umsetzung.

Projektgruppe

Vertreten durch die Mitglieder des Lenkungsausschusses:
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Herr Biirgermeister Stelse, Blrgermeister der Stadt Kierspe, Herr Scheel, Ortsbirgermeister
Roénsahl, Ratsmitglied der CDU-Fraktion und Vorsitzender im Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Planung und Wirtschaftsforderung, Herr Pempe, Ratsmitglied der CDU-Fraktion, Herr Liick,
sachkundiger Birger der FDP-Fraktion, Herr Nies, stellv. Fraktionsvorsitzender der Fraktion
Blindnis90/Die Griinen, Herr Reppel, stellv. Fraktionsvorsitzender der SPD-Fraktion, Frau Wolf,
Sachkundige Burgerin der SPD-Fraktion, Herr Wieland, Ratsmitglied der UWG-Fraktion, Herr
Teschner, Ratsmitglied der UWG-Fraktion, Frau Schrage, Verwaltung der Stadt Kierspe, Herr
Feltens, Verwaltung der Stadt Kierspe, Regionale-Beauftragter, Leiter Fachbereich Stadtplanung

und Gebaudemanagement, Frau Vormann-Berg, Verwaltung der Stadt Kierspe

Prozessablauf
Es werden regelmafige Treffen des Lenkungskreises (2x jahrlich) vorgesehen, um den angestol3e-
nen Prozess zu steuern und um die MalRnahmen zur Bearbeitung in der Verwaltung und zur Diskus-

sion und Abstimmung in der Politik vorzubereiten.

Seit der Erstellung des Dorfinnenentwicklungskonzepts 2018 wurden die Blirgerinnen von Rdnsahl
durch verschiedene Formate am Gestaltungsprozess und der MalRnahmenerarbeitung beteiligt. Auch
ortliche und mdgliche private Investoren wurden'in die Planungen involviert. Eine Burgerinformation
mit Beteiligungsmoglichkeit wurde vor der finalen Fertigstellung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes (ISEK) im Januar 2023 durchgefuhrt.

Ausblick

Durch die bereits vorhandenen Strukturen und die Zusammenarbeit mit zentralen Akteuren im Ort
wird es méglich sein, die Umsetzung des ISEKs voranzutreiben. Bereits gefiihrte Gesprache mit Ko-
operationspartnern und auch privaten Investoren haben erste zentrale Entwicklungen angeschoben.
Beispielsweise konnte die Liegenschaft ,Hotel Zur Leye® zwischenzeitlich an einen Investor tberge-
hen, der die Entwicklung der Liegenschaft abgestimmt auf die Ziele des ISEKs aktiv voranbringt. Das
Nachfolgeproblem fiir den ehem. EDEKA-Markt in der Ortsmitte konnte geldst werden und eine auf
regionale Produkte ausgerichtete Nachfolge flihrt bereits als Vollsortimenter den Markt erfolgreich
weiter. Somit wurden bereits erste Impulse in der Ortsmitte von Rdnsahl gesetzt, welche Eingang in

die Uberlegungen des ISEKs gefunden haben und nun weiter unterstiitzt werden sollen.
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19.Zeitplanung

Die geplanten MaRnahmen 1 bis 4 sollen als Projekte bei der REGIONALE 2025 Siudwestfalen ein-
gereicht werden. Eine Realisierung der Projekte ist bis Ende 2025 geplant. Die MaRnahmen 5 bis 8
sollen innerhalb der n&chsten 7 Jahre umgesetzt werden.

Die MalRnahme 9 soll kurzfristig noch im Jahr 2023 umgesetzt werden, da dort dringender Hand-

lungsbedarf besteht.

20. MaBnahmen- und Kosteniibersicht

Die vorgeschlagenen MalRnahmen "ehemaliges Amtshaus" (1), "Vorplatz Amtshaus" (2), "Blau-Gru-
nes-Band entlang der Ronsahl" (3), die ,Machbarkeitsstudie verkehrliche Neuordnung der Ortsmitte“
(4), die ,Gestaltungsfibel fur die Ortsmitte“ (5), der ,Barrierefreie Ausbau von Fu3wegen in der Orts-
mitte und Beschilderung“ (6) und die MaRnahme ,Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz® (9)
werden durch die Stadt Kierspe umgesetzt. Fir die MalRnahmen ,Sanierung und energetische Er-
tichtigung von privaten Immobilien“ (7) und ,Bauordnungsrechtliche MalRnahmen der Ortsmitte® (8)
sollen sowohl die Kommune selbst als auch private Eigentimerinnen und Eigentimer Zugang zur

Forderung erhalten.
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MafRnahmenUbersicht
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Nr. | Prioritat |Kurzb der RL-StEE [Handlungsfeld Ziele Kostenschitzung in | Geplante
EUR (brutto) Umsetzung
1 A Neues digitales Amtshaus als Lebendige Zentren HF 1: Ortsbild, Gebaude, #Verbesserung des Ortsbildes durch Instandsetzung ca. 1.920.000,- kurzfristig
| &ffentlicher Dorftreffpunkt 132 b) h 2ur und on Baukulturelles Erbe sanierungsbedirftiger Gebaude
(Dritter Ort*) de a lich der ti-schen Ei der [HF 3: Erhalt des Baukulturellen Wertes und der baukulturellen
Forderbestimmungen fiir die Entwick-lung und Starkung der Innenstadte und Digitalitat Besonderheiten
Ortsteilzentren HF 4: Offentliche Raume, und Ausbau der Bibliothek im Alten
Freizeit und Erholung Amtshaus zu einem au-Berschulischen Lernort, durch
HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima [attraktive Raumlichkeiten und Zugang zu digitalen
Angeboten
ol der Vereine benhrar it und
haff guter Raume,
digitale Angebote, etc)
+Anlegen eines zentralen Dorfplatzes als Treffpunkt fiir die
Menschen und als Ort fiir offanthche Veransta\tungen
I von itim & lichen Raum
Energetische Ertiichtigung von Gebauden
Liegenschaft: Flurstiick 1739/1108
2 A |Neugestaltung Vorplatz Lebendige Zentren HF 1: Ortsbild, Gebaude, *Anlegen eines zentralen Dorfplatzes als Treffpunkt fir die |ca. 431.000,- kurafristig
Altes Amtshaus zum ,,| 13(2) a): Raumes (Stralen, Wege, Platze), Baukulturelles Erbe Menschen und als Or! fir nﬂemhche Veranstaltungen
der For dsrbosilm\ungmﬁrda Enmcknng HE2: eSchaffung von im &ffentlichen Raum
HF 3: des Ortsbildes durch Instandsetzung
Digitalitat sanierungsbediirftiger Gebaude
HF 4: Offentliche Raume, eGestalterische Aufwertung der Ortsmitte und Starkung
Freizeit und Erholung ihrer Funktionen
HF 5: Verkehr und Mobilitat ol der Vereine bei ihrer it und
HF &: Natur, Umwelt, Stadtklima |Schaffung guter Rahmenbedingungen (geeignete Riume,
digitale Angebote, etc)
eReduzierung versiegelter Flachen
g ressour. ialien bei allen
BaumaBnahmen
Liegenschaft: Flurstiick 1108 /1739
3 A Blau-Griines-Band an der Rénsahl” |Blaues-Band Deutschland HF 1: Ortsbild, Gebaude, des durch gvon ca. 1.400.000,- kurzfristig
und Baukulturelles Erbe Naturraumen und Gewasser
104 Ers(hlleBung HF 2: der Ortsmitte und Starkung
1a)k Il de gund h értlicher & licher StraBen, HF 4: Offentliche Raume, ihrer Funktionen
Wege, Plitze ei li I Freizeit und Erholung Erhalt der Griinstrukturen als Erholungsraume
1b)k I oder And g von Grii ! lau-fen und HF 5: Verkehr und Mobilitat sNaturnahe Entwicklung von &ffentlich zuganglichen
Teil ll Forderb fiir die und  |HF é: Natur, Umwelt, Stadtklima |Flachen, u.a. im Auenbereich entlang der Ronsahl
Entwicklung) Verbesserung und Ausbau der FuB- und Radwege
(innerorts und Gberértlich) zur Mi-nimierung des
motorisierten Individualverkehrs
sHerstellung von Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum
on Gewasser und
Naturraumen im Rahmen der Gewasserentwicklung/
Hochwasserrisiko
#Erhalt und Starkung der Gewasser- und Griinstrukturen
zur der i n und
Erhalt der Biodiversitat
#Erlebbarmachen von Natur- und Landschaft in der
Ortsmitte und Zuganglichkeit zum Wasser schaffen
4 A i L Zentren HF 5: Verkehr und Mobilitat #Verbesserung und Ausbau der FuB- und Radwege ca. 25.000,- kurzfristig
Neuordnung 9 (1) c) Ausgaben der Vorbereitung‘ Stadtebauliche Planung in der Form der HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima |(innerorts und tiberértlich) zur Mi-nimierung des
der Ortsmitte i motorisierten Individualverkehrs
Verkshrswertgutachten Gutachten zuer\‘ahrensrfovschung) eHerstellung von Barrierefreiheit im éffentlichen Raum
Teil Il fr die und Kl Verbesserung der Sicherheit im Verkehr und
Verkehrsminimierung in der Ortsmitte
eReduzierung versiegelter Flichen
5 B Gestaltungsfiebel fiir die Ortsmitte Lebendige Zentren HF 1: Ortsbild, Gebaude, Entsiegelung und Begriinung &ffentlicher Flachen; ca. 12.000,- mittelfristig
13(22) Teil lll der F& fiir die gund Erbe Aufwertung der Freibereiche im Raiffeisenquartier
Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren HF 4: Offentliche Raume,
Freizeit und Erholung
6 B Barriefrefreier Ausbau von Lebendige Zmum HF 5: Verkehr und Mobilitat sVerbesserung und Ausbau der FuB- und Radwege ca. 150.000,- mittelfristig
FuBwegen in der Ortsmitte und 13(2a) o 2ur des ffent-lichen Raumes und iiberértlich) zur Minimi des
Beschilderung (StraBen, Wege, Plétze). Teil lll der Férderb: fiir die i und motorisierten Individualverkehrs
Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren L I on itim &ffentlichen Raum
Annahme: ca. 600 m? & 250,- EUR
7 B i und und HF 1: Ortsbild, Gebaude, *Reduzierung des Energiebedarfs &ffentlicher und privater |ca. 500.000,- mittelfristig
Ertiichtigung von privaten 111 Modernisierung und Instandsetzung Erbe Gebaude durch energeti-sche Sanierung
Immobilien (1) Die i kann die und privater Gebaude  [HF é: Natur, Umwelt, Stadtklima |eUnterstiitzung des Einbaus bzw. Einsatzes von Elementen
zur Nutzung fiir Wohnen sowie zur Nutzung fiir Dienstleistungen und Gewerbe 2ur Gewi und Nut-zung iver Energien (PV-
durch die Gewa eines. 2ur fordern. Sie kann Anlagen), auch als Gememschaﬁsamagen
dariiber hinaus nach MaBgabe d inien zur dung von dung ressour ialien bei allen
Vergiinstigungen die steuerrechtlich rel f inigen. Die BaumaBnahmen
Forderung der Gi inde und die der G inde zu den of i tchti on
Steuervergiinstigungen erfolgt auf der Grundlage von § 177 BauGB. Voraussetzung
fiir die Férderung der durch die inden ist, dass mit der baulichen Annahme: 10 Immobilien & max. 50.000,- EUR
MaBnahme noch nicht begonnen wurde und sich die Eigentiimer vorher vertraglich
iber den . N .
baw. ein E durch die inden ergangen ist und
die Kosten im Hinblick auf die Erhéhung des Gebrauchswertes und der
Nutzungsdauer wirtschaftlich vertretbar sind. Teil Il. Férderbestimmungen fiir die
adte lich und
B B chtlich [Wachstum und nachhaltige Entwicklung HF 1: Ortsbild, Gebaude, “Verbesserung des Ortsbildes durch Instandsetzung ca. 100,000,
MaBmahmen der Ortsmitte 1320 dsitze. Bau- und O fiir die von Erbe samemngsbedurfugsr Gebaude
Grundstucken mlt Ieersteher\den feh\ oder minder genutzten Gebauden undvon | HF é: Natur, Umwelt, ol Fléchen durch Riickbau von
wisch Teil Ill der aufgegebenen Gebiuden
fiir die g und Stirkung der In-nenstidte und eReduzierung versiegelter Flachen
Ortsteilzentren
Annahme: 100.000 - EUR
9 A und und W (FSRL HWRM/WRRI[HF 6: Natur, Umwelt, R on Gewasser und de 350.000,- kurafristig
Hochwasserschutz 10.1 Bodenordnung Naturraumen im Rahmen der Ge-wasserentwicklung/
(1) MaBnahmen der Bodenordnung konnen gelordertwerden soweit sie aufgrund Hochwasserrisiko
oder htl und Erhalt und Stirkung der Gewasser- und Grunstrukturen
tatsachlichen Neuordnung des Grundstiicks durchgefuhrt werden MaBnahmen der zur der Stadt: und
de d- g sind: Erhalt der Biodiversitat
a) Der freihandige Erwerb von Grundstiicken und Rechten. #Erlebbarmachen von Natur- und Landschaft in der
©) Der aufgrund der Ausiibung des gemeind-lichen Ortsmitte und Zuganglichkeit zum Wasser schaffen
Vorkaufsrechts (§§ 24 Abs. 1, 25 Abs. 1 BauGB). ORedunerung versiegelter Flachen
10.3 Freilegung von Grundstiicken g onender bei allen
(1) Bei der Freilegung von dstiicken kénnen die folgende BaumaBnahmen
geférdert wevden
a) it h und baulicher Anlagen oder Teile hme: Rad- u. Geh ca. 14m
baulicher Anlagen li und wahlweise Ausfihrungin Beton oder Stahl inkl. Griindung
b) Beseitigung sonstiger Anlagen (Aufschittungen, StraBendecken) und Auflager
betroffener Gebaude.
104 ErschlleBung
1a)k I de g und Ei értlicher & { StraBen,
Wege, Plitze einschlieBli i 9
1b) I oder And g von Grii laufen und
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Ubersicht der MaBnahmen und Kosten

ORTSMITTE RONSAHL
Stand: 03.01.2023

MaBnahmen (M) Bezeichnung der
nummeriert MaBnahme

"Neues Amtshaus"

Gesamtkosten
gemaB

Tiefe der
Kostenplanung
in EURO

1.920.253 €

Kosten (brutto)

achkommastellen gerundet)

Beschreibung der Férderung

: Lebendige Zentren - Erhalt und
Entwicklung der Stadt- und Ortskerne
Eérderbereich: Stédtebauférdermittel
Eérderbeschreibung: Stadtebaulicheliche G B
zur Anpassung, Starkung, Revitalisierung und zum Erhalt von
Stadt- und Ortskernen, historischen Altstadten,
Stadtteilzentren und Zentren in Ortsteilen, zur Profilierung und
Standortaufwertung sowie zum Erhalt und zur Férde- rung der
Nutzungsvielfalt

Voraussetzung: Raumliche Festlegung (Gebietskulisse)

en

Férderung:

60% der férderfahigen

Ausgaben, min. 100.000 EUR

Anteil
Zuwendung

1.152.152 €

Eigenanteil
Kommune

768.101 €

"Vorplatz Amtshaus"

431.008 €

Edrderprogramm: Lebendige Zentren - Erhalt und
Entwicklung der Stadt- und Ortskerne
Edrderbereich: Stadtebauférdermittel
Eérderbeschreibung: Stadtebaulicheliche GesamtmaBnahmen
zur Anpassung, Stirkung, Revitalisierung und zum Erhalt von
Stadt- und Ortskernen, historischen Altstadten,
Stadtteilzentren und Zentren in Ortsteilen, zur Profilierung und
Standortaufwertung sowie zum Erhalt und zur Férde- rung der
Nutzungsvielfalt

Voraussetzung: Raumliche Festlegung (Gebietskulisse)

Férderung:

Umbau Vorplatz: 60% der
forderfahigen Ausgaben, min.
100.000 EUR

258.605 €

172.403 €

"Blau-Griines-Band an
der Rénsahl"

1.399.877 €

Eérderp: 1: Blaues-Band D hland
oder

und

Ecrderbereich: Umwelt und Naturschutz

Verbesserung und Aufentahltsqualitét von dérflichen Platzen
inkl. ihrere Ausstattung

Férderung:

Blau-Griines-Band:

60% der forderfahigen Ausgaben

839.926 €

559.951 €

"Machbarkeitsstudie
verkehrliche
Neuordnung"

25.000 €

Edrderprogramm: Lebendige Zentren - Erhalt und
Entwicklung der Stadt- und Ortskerne

Edrderbereich: Stadtebauférdermittel

Eérderbeschreibung: Stadtebaulicheliche GesamtmaBnahmen
zur Anpassung, Stirkung, Revitalisierung und zum Erhalt von
Stadt- und Ortskernen, historischen Altstadten,
Stadtteilzentren und Zentren in Ortsteilen, zur Profilierung und
Standortaufwertung sowie zum Erhalt und zur Férderrung der
Nutzungsvielfalt

Voraussetzung: Raumliche Festlegung (Gebietskulisse)

Férderung:
férderfihige Kosten: (Annahme

60%)

15.000 €

10.000 €

"Gestaltungsfibel fiir
die Ortsmitte"

12.000 €

: Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklu
der Stadt- und Ortskerne
Edrderbereich: Stadtebauférdermittel
Edrderbeschreibung: Entsiegelung und Begriinung
offentlicher Flachen; Aufwertung der Freibereiche im
Raiffeisenquartier

Férderung:
férderfahige Kosten: (Annahme

60%)

7.200€

4.800 €

Prioritaten

A

kurzfristig (1-3
Jahre) - bis
2025

"Barrierefreier
Ausbau von FuBwegen
in der Ortsmitte und
Beschilderung"

150.000 €

Edrderprogramm: Lebendige Zentren - Erhalt und
der Stadt- und Ortskerne

Edrderbereich: Stadtebauférdermittel
Edrderbeschreibung: Verbesserung und Ausbau der FuB- und
Radwege (innerorts und lberértlich) zur Minimierung des
motorisierten Individualverkehrs. Herstellung von
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

ung:

forderfahige Kosten: (Annahme

60%)

90.000 €

60.000 €

"Sanierung und
energetische
Ertiichtigung von
privaten Immobilien"

500.000 €

Eord - 1 und nachhalti 1

Edrderbereich: Stadtebauférdermittel

Eérderbeschreibung: Die Gemeinde kann die Modernisierung
und Instandsetzung privater Gebaude zur Nutzung fiir
Wohnen sowie zur Nutzung fiir Dienstleistungen und
Gewerbe durch die Gewahrung eines Zuschusses zur
Kostenerstattung férdem. Sie kann dartiber hinaus nach
MaBgabe besonderer Richtlinien zur Anwendung von
Vergiinstigungen die steuerrechtlich relevanten
Aufwendungen bescheinigen. Die Férderung der Gemeinde
und die Bescheinigung der Gemeinde zu den
Steuervergiinstigungen erfolgt auf der Grundlage von § 177
BauGB. Voraussetzung fiir die Férderung der Eigentiimer
durch die Gemeinden ist, dass mit der baulichen MaBnahme
noch nicht begonnen wurde und sich die Eigentiimer vorher
vertraglich gegentiber den Gemeinden verpflichten,
bestimmte ErneuerungsmaBnahmen durchzufiihren bzw. ein
Erneuerungsgebot durch die Gemeinden er-gangen ist und
die Kosten im Hinblick auf die Erhdhung des Gebrauchswertes
und der Nutzungsdauer wirtschaftlich vertretbar sind.

Férderung:
forderfahige Kosten: (Annahme

60%)

300.000 €

200.000 €

"Bauordnungsrechtliche|
MaBmahmen der
Ortsmitte"

100.000 €

Eérd n: t und nachhalti

= P I

Ed)

i : Bau- und OrdnungsmaBnahmen fur die
Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl-
oder minder genutzten Gebéuden und von Brachflachen
einschlieB-lich stadtebaulich vertretbarer Zwischennutzung.
Teil Ill der Férderbestimmungen fiir die Entwicklung und
Starkung der In-nenstédte und Ortsteilzentren

Férderung:
foérderfahige Kosten: (Annahme

60%)

60.000 €

40.000 €

"Gewadsserentwicklung
und Hochwasserschutz"|

350.000 €

Eérde n: Hock isilk und

Wasserrahmenrichtlinie (FSRL HWRM/WRRL)
Edrderbereich: EU Wasserrahmenrichtlinie
Eérderbeschreibung: Wasserbauliche MaBnahmen zum
Hochwasserschutz, MaBnahmen der 6kologischen
Gewdsserentwicklung oder fiir eine bessere
Gewasserdurchgangigkeit entsprechen mindestens den
allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Bei der 6kologischen Gewésserentwicklung ist die ,Blaue
Richtlinie” in der aktuell giiltigen Fassung zu beachten.
MaBnahmen fiir eine bessere Durchgéngigkeit von
FlieBgewéssern sollen den Vorgaben des ,Handbuchs
Querbauwerke” entsprechen.

Férderung:
forderfahige Kosten: 100%

Férderprogramm: Lebendige
Zentren - Erhalt und Entwicklung

350.000 €

B

mittelfristig (3
5 Jahre) - bis
2027

der Stadt- und Ortskerne, 1.882.957 € 1.255.304 €

Wachstum und nachhahltige

Hochwasserrisikomanagement

und Wasserrahmenrichtlinie

(FSRL HWRMWRRL) 350.000 € 0€

mdglicher Férderanteil,

Férderprogramm: Blaues-Band 839.926 € 559.951 €

Deutschland
Anteil Anteil Kommune:  |kurzfristig 1-3 J. [langfristig 3-5 J.
Zuwendung:

Gesamktkosten der férderfahigen
Projekte

4.888.1

3.072.883 €

1.815.255 €

4.126.138 €

762.000 €




Nr. |Prioritat [Kurzbeschreibung der MaBnahme Férdergegenstand RL-StEE Handlungsfeld Ziele Kostenschitzung in  [Geplante
EUR (brutto) Umsetzung
1 A Neues digitales Amtshaus als Lebendige Zentren HF 1: Ortsbild, Gebaude, *Verbesserung des Ortsbildes durch Instandsetzung ca. 1.920.000,- kurzfristig
offentlicher Dorftreffpunkt 13(2) b): MaBnahmen zur Instandsetzung und Modernisierung von Baukulturelles Erbe sanierungsbedurftiger Gebaude
(Dritter Ort*) stadtbildpragenden Gebauden (einschlieBlich der energeti-schen Erneuerung), der |HF 3: Infrastruktur, Vernetzung, [®Erhalt des Baukulturellen Wertes und der baukulturellen
Férderbestimmungen fur die Entwick-lung und Starkung der Innenstadte und Digitalitat Besonderheiten
Ortsteilzentren HF 4: Offentliche Raume, *Neukonzeptionierung und Ausbau der Bibliothek im Alten
Freizeit und Erholung Amtshaus zu einem au-Berschulischen Lernort, durch
HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima |attraktive Raumlichkeiten und Zugang zu digitalen
Angeboten
eUnterstltzung der Vereine bei ihrer Vereinsarbeit und
Schaffung guter Rahmenbe-dingungen (geeignete Raume,
digitale Angebote, etc.)
sAnlegen eines zentralen Dorfplatzes als Treffpunkt fir die
Menschen und als Ort fir 6ffentliche Veranstaltungen
eHerstellung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
eEnergetische Ertlichtigung von Gebauden
Liegenschaft: Flurstiick 1739/1108
2 A Neugestaltung Vorplatz Lebendige Zentren HF 1: Ortsbild, Gebaude, sAnlegen eines zentralen Dorfplatzes als Treffpunkt fir die |ca. 431.000,- kurzfristig
Altes Amtshaus zum ,Dorfplatz” 13 (2) a): Malinahmen zur Aufwertung des Gffentiichen Raumes (Straften, Wege, Platze), Baukulturelles Erbe Menschen und als Ort fir 6ffentliche Veranstaltungen
der Férderbestimmungen fiir die Entwicklung HF 2: Versorgung, Nutzungen eSchaffung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
HF 3: Infrastruktur, Vernetzung, |eVerbesserung des Ortsbildes durch Instandsetzung
Digitalitat sanierungsbedurftiger Gebaude
HF 4: Offentliche Raume, *Gestalterische Aufwertung der Ortsmitte und Starkung
Freizeit und Erholung ihrer Funktionen
HF 5: Verkehr und Mobilitat eUnterstltzung der Vereine bei ihrer Vereinsarbeit und
HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima |Schaffung guter Rahmenbedingungen (geeignete Raume,
digitale Angebote, etc.)
eReduzierung versiegelter Flachen
s\erwendung ressourcenschonender Materialien bei allen
BaumaBnahmen
Liegenschaft: Flurstiick 1108 /1739
3 A uBlau-Griines-Band an der Rénsahl” Blaues-Band Deutschland HF 1: Ortsbild, Gebaude, s\erbesserung des Stadtklimas durch Entwicklung von ca. 1.400.000,- kurzfristig
Wachstum und nachhaltige Entwicklung Baukulturelles Erbe Naturrdumen und Gewasser
10.4 ErschlieBung HF 2: Versorgung, Nutzungen sGestalterische Aufwertung der Ortsmitte und Starkung
1 a) Herstellung oder Anderung und Einrichtung értlicher &ffentlicher StraBen, HF 4: Offentliche Raume, ihrer Funktionen
Wege, Platze einschlieBlich notwendiger Beleuchtung Freizeit und Erholung eErhalt der Griinstrukturen als Erholungsraume
1 b) Herstellung oder Anderung von Griinanlagen, Wasserldu-fen und HF 5: Verkehr und Mobilitat *Naturnahe Entwicklung von &ffentlich zuganglichen
Wasserflachen. Teil Il Férderbestimmungen fir die stadtebauliche Sanierungund  [HF é: Natur, Umwelt, Stadtklima |Flachen, u.a. im Auenbereich entlang der Rénsahl
Entwicklung) sVerbesserung und Ausbau der FuB3- und Radwege
(innerorts und Uberdrtlich) zur Mi-nimierung des
motorisierten Individualverkehrs
eHerstellung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
*Renaturierung von Gewasser und angrenzenden
Naturrdumen im Rahmen der Gewasserentwicklung/
Hochwasserrisiko
eErhalt und Stérkung der Gewasser- und Griinstrukturen
zur Verbesserung der Stadtklimatischen Verhaltnisse und
Erhalt der Biodiversitat
eErlebbarmachen von Natur- und Landschaft in der
Qirtemitte uind Zuadnalichkeit ziim \Wacser schaffen
4 A Machbarkeitsstudie verkehrliche Lebendige Zentren HF 5: Verkehr und Mobilitat sVerbesserung und Ausbau der FuB3- und Radwege ca. 25.000,- kurzfristig
Neuordnung 9 (1) ¢) Ausgaben der Vorbereitung: Stadtebauliche Planung in der Form der HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima |(innerorts und Gberértlich) zur Mi-nimierung des
der Ortsmitte Rahmenplanung, Wettbewerbe und sonstige Gutachten (beispielsweise motorisierten Individualverkehrs
Verkehrswertgutachten, Gutachten zur Gefahrenerforschung), eHerstellung von Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum
Teil Il Férderbestimmungen fur die stadtebauliche Sanierung und Entwicklung sVerbesserung der Sicherheit im Verkehr und
Verkehrsminimierung in der Ortsmitte
eReduzierung versiegelter Fldchen
5 B Gestaltungsfiebel fiir die Ortsmitte Lebendige Zentren HF 1: Ortsbild, Gebaude, Entsiegelung und Begriinung &ffentlicher Flachen; ca. 12.000,- mittelfristig
13(2) a) Grundsétze. Teil Il der Férderbestimmungen fir die Entwicklung und Baukulturelles Erbe Aufwertung der Freibereiche im Raiffeisenquartier
Starkung der Innenstédte und Ortsteilzentren HF 4: Offentliche Raume,
Freizeit und Erholung
6 B Barriefrefreier Ausbau von Lebendige Zentren HF 5: Verkehr und Mobilitat sVerbesserung und Ausbau der FuB3- und Radwege ca. 150.000,- mittelfristig
FuBwegen in der Ortsmitte und 13 (2) a) Grundsétze. MaBBnahmen zur Aufwertung des &ffent-lichen Raumes (innerorts und Uberdrtlich) zur Minimierung des
Beschilderung (StraBen, Wege, Plétze). Teil Il der Férderbe-stimmungen fir die Entwicklung und motorisierten Individualverkehrs
Starkung der Innenstadte und Ortsteilzentren eHerstellung von Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum
Annahme: ca. 600 m2 4 250,- EUR
7 B Sanierung und energetische Wachstum und nachhaltige Entwicklung HF 1: Ortsbild, Gebaude, *Reduzierung des Energiebedarfs 6ffentlicher und privater |ca. 500.000,- mittelfristig
Ertiichtigung von privaten 11.1 Modernisierung und Instandsetzung Baukulturelles Erbe Gebaude durch energeti-sche Sanierung
Immobilien (1) Die Gemeinde kann die Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima |eUnterstitzung des Einbaus bzw. Einsatzes von Elementen
zur Nutzung fir Wohnen sowie zur Nutzung fir Dienstleistungen und Gewerbe zur Gewinnung und Nut-zung regenerativer Energien (PV-
durch die Gewahrung eines Zuschusses zur Kostenerstattung férdern. Sie kann Anlagen), auch als Gemeinschaftsanlagen
dariiber hinaus nach MaBgabe besonderer Richtlinien zur Anwendung von sVerwendung ressourcenschonender Materialien bei allen
Verglinstigungen die steuerrechtlich relevanten Aufwendungen bescheinigen. Die BaumaBnahmen
Férderung der Gemeinde und die Bescheinigung der Gemeinde zu den eEnergetische Ertlichtigung von Gebauden
Steuervergiinstigungen erfolgt auf der Grundlage von § 177 BauGB. Voraussetzung
fur die Férderung der Eigentlimer durch die Gemeinden ist, dass mit der baulichen Annahme: 10 Immobilien & max. 50.000,- EUR
MaBnahme noch nicht begonnen wurde und sich die Eigentiimer vorher vertraglich
gegeniiber den Gemeinden verpflichten, bestimmte ErneuerungsmafBnahmen
durchzufiihren bzw. ein Erneuerungsgebot durch die Gemeinden ergangen ist und
die Kosten im Hinblick auf die Erhéhung des Gebrauchswertes und der
Nutzungsdauer wirtschaftlich vertretbar sind. Teil Il. Férderbestimmungen fir die
stadtebauliche Sanierung und Entwicklung
8 B Bauordnungsrechtliche Wachstum und nachhaltige Entwicklung HF 1: Ortsbild, Gebaude, s\erbesserung des Ortsbildes durch Instandsetzung ca. 100.000,- mittelfristig
MaBmahmen der Ortsmitte 13(2) ¢) Grundsétze. Bau- und OrdnungsmaBnahmen fir die Wiedernutzung von Baukulturelles Erbe sanierungsbedurftiger Gebaude
Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder minder genutzten Gebéduden undvon | HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima [®Nachnutzung freiwerdenden Flachen durch Riickbau von
Brachflachen einschlieBlich stadtebaulich vertretbarer Zwischennutzung. Teil Ill der aufgegebenen Gebauden
Férderbestimmungen fir die Entwicklung und Starkung der In-nenstadte und *Reduzierung versiegelter Flachen
Ortsteilzentren
Annahme: 100.000 ,- EUR
9 A Gewaésserentwicklung und Hocl risik g 1t und Wasserrahmenrichtlinie (FSRL HWRM/WRRL HF 6: Natur, Umwelt, Stadtklima [®Renaturierung von Gewasser und angrenzenden 350.000,- kurzfristig

Hochwasserschutz

10.1 Bodenordnung

(1) MaBnahmen der Bodenordnung kénnen geférdert werden, soweit sie aufgrund
gesetzlicher Vorschriften oder vertraglicher Regelungen zur rechtlichen und
tatsachlichen Neuordnung des Grundstiicks durchgefiihrt werden. MaBnahmen der
Bodenord-nung sind:

a) Der freihandige Erwerb von Grundstlicken und Rechten.

b) Der Eigentumserwerb aufgrund der Austibung des gemeind-lichen
Vorkaufsrechts (§§ 24 Abs. 1, 25 Abs. 1 BauGB).

10.3 Freilegung von Grundstlicken

(1) Bei der Freilegung von Grundstiicken kénnen die folgenden MaBnahmen
geférdert werden:

a) Beseitigung Uberirdischer und unterirdischer baulicher Anlagen oder Teile
baulicher Anlagen einschlieBlich Abraumen und Nebenkosten.

b) Beseitigung sonstiger Anlagen (Aufschittungen, StraBendecken).

c) Verkehrssicherung und Grundstlckszwischennutzung sowie Sicherung
betroffener Gebaude.

10.4 ErschlieBung

1 a) Herstellung oder Anderung und Einrichtung értlicher &ffentlicher StraBen,
Wege, Platze einschlieBlich notwendiger Beleuchtung

1 b) Herstellung oder Anderung von Griinanlagen, Wasserlaufen und Wasserflachen.

Naturrdumen im Rahmen der Ge-wésserentwicklung/
Hochwasserrisiko

eErhalt und Starkung der Gewasser- und Grinstrukturen
zur Verbesserung der Stadt-klimatischen Verhaltnisse und
Erhalt der Biodiversitat

sErlebbarmachen von Natur- und Landschaft in der
Ortsmitte und Zuganglichkeit zum Wasser schaffen
sReduzierung versiegelter Flachen

sVerwendung ressourcenschonender Materialien bei allen
BaumaBnahmen

Annahme: Rad- u. Gehwegbrlicke, Stitzweite ca. 14 m
wahlweise Ausfiihrung in Beton oder Stahl inkl. Griindung
und Auflager
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Malnahmen 4-6 beziehen sich auf das gesamte Stadtumbaugebiet
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